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Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg® der Gemeinde Scheyern

zusammenfassende Erklérung

1. Vorbemerkung

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde. Naheres zur Berticksichtigung der Umweltbelange ist dem

gemald § 2a BauGB erstellten Umweltbericht zu entnehmen.
2.  Ziel, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Scheyern beabsichtigt, zusammen mit dem Eigentiimer der Grundstiicke mit den Fl.-
Nr. 283/5, 283/6 (Teilflachen) und 283/8, Gemarkung Euernbach/Gemeinde Scheyern, die
Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens im Regelverfahren sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan Giberwiegend
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Auf dem bereits teilweise gewerblich bebauten
Grundstuck soll Baurecht fuir weitere gewerbliche Nutzung geschaffen werden. Im gegenstandlichen
Gewerbegebiet soll vorrangig einem ortsansassigen Betrieb die Moglichkeit zur Erweiterung
gegeben werden. Innerhalb des Geltungsbereiches ist noch kein Betriebsleiterhaus vorhanden. Die
Moglichkeit zur Errichtung von Wohnraum fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber am Betriebsstandort ist von grofter Bedeutung, da so die
Moglichkeit geschaffen wird, den Betrieb lange im Familienbesitz zu halten. Aus wirtschaftlicher
Sicht werden Pendelzeiten vermieden und der Energieverbrauch, beispielsweise durch die
gemeinsame Nutzung von Heiztechnik oder Infrastruktur, gesenkt. Zudem erhoht die standige
Prasenz, beispielsweise des Betriebsleiters, die Sicherheit und reduziert das Risiko von Diebstahl
oder Vandalismus und bietet die Moglichkeit, bei Notfallen oder Stérungen sofort eingreifen zu
konnen.

Das Plangebiet schlie3t im Norden an den Kapellenweg an. Es hat eine Flache von ca. 10.000 m? und
eine Ausdehnung von ca. 80 m in Ost-West-Richtung und ca. 130 m in Nord-Suid-Richtung. Das
Grundstuick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und der
Hochwassergefahrenflachen HQ 100 (hundertjahrliches Hochwasserereignis). Kartierte Biotope oder
Bodendenkmaler liegen nicht im Umgriff.

Die stadtebaulich gewlinschte Nutzung wird durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE)
gemaR § 8 BauNVO ermdglicht.
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zusammenfassende Erklérung

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind; § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Umweltfachliche Belange werden dennoch umfassend untersucht, ein Umweltbericht erstellt und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.

Die Gemeinde Scheyern hat dazu in der Gemeinderatssitzung vom 10.10.2023 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans gefasst. Das Bauleitplanverfahren wurde im
Regelverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt. Das Plangebiet war
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan liberwiegend als landwirtschaftliche Flache darstellt und
konnte demnach nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan wurde deshalb im Parallelverfahren gedndert. Die Gemeinde Scheyern hat mit
Beschluss des Gemeinderats vom 14.10.2025 den Bebauungsplan in der Fassung vom 14.10.2025
Satzung festgestellt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2a
BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Dabei wurden die Belange des Umweltschutzes
einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene
Auswirkungen ermittelt sowie mogliche Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich gepriift. Inhalt der Priifung waren alle in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgefiihrten

Umweltbelange, also insbesondere die in der Planfolge zu erwartenden Auswirkungen auf

e Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

e Boden
o Wasser
e Klima

e Landschaft

e Flache

e Mensch

e Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige

e Kultur- und Sachguter

Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, der einen selbstandigen Teil der Begriindung zum
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Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg® der Gemeinde Scheyern
zusammenfassende Erklérung

Bebauungsplan bildet und am Aufstellungsverfahren teilgenommen hat.

Zur Abschatzung der Planfolgewirkungen auf die Umweltbelange wurden folgende Grundlagen
herangezogen:
Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse:

e Daten des UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt) herangezogen.

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse:
e Geotechnischer Bericht nach DIN4020: 2010-12 und DIN EN 1997-2 (EC 7) erstellt (Biiro INGEOTEC,
86529 Schrobenhausen, 04.09.2023)
Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen:

e schalltechnische Untersuchung (Biiro Kottermair GmbH, 30.10.2023)

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschlitzter Tier- und Pflanzenarten:

e amtliche Biotopkartierung Bayern
e Artenschutzkartierung Bayern
e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (OFA - Okologie

Fauna Artenschutz Roth, 18.10.2024)

Zur Sicherstellung einer geordneten Entwasserung:

e Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung (Dr. Blasy - Dr. @verland Ingenieure GmbH,

16.01.2025-erganzt am 25.09.2025)

Die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgte im Regelverfahren gemaf Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung vom

Dezember 2021)“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr.

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten nach

anerkannten Methoden und anhand der einschlagigen Fachliteratur.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende Bebauungsplanaufstellung im
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Wesentlichen die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in eine
Gewerbegebietsflache zur Folge. Ohne die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes kénnte
die liberplante Flache bauplanungsrechtlich nicht fiir vorgesehene Nutzungen herangezogen
werden. Die vom Eigentiimer angestrebte Nutzung ware nicht moglich und musste an anderer Stelle

entwickelt werden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer "speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" untersucht. Dazu liegen "Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung" vor (OFA - Okologie Fauna Artenschutz Roth, vom

Oktober 2024.)

Zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat wurden in der
saP verschieden MalRnahmen formuliert. Diese wurden als textliche Festsetzung in den

Bebauungsplan tibernommen.

VermeidungsmafBnahme V1: Die Baufeldraumung auf der Ackerflache des Flurstiicks 283/8 sollte
zwischen September und Februar auRerhalb der Brutzeit von feldbriitenden Vogelarten (Mitte Marz
bis August) durchgefiihrt werden. Fiir den Fall, dass die Raumung der Flache innerhalb der o.g.
Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten im
betreffenden Ackerbereich (= Bauflache und 25 m Umgriff west- und stidwarts im Acker) durch
kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbdndern unterbunden werden (= VergramungsmaRnahme).
Der Raster sollte so dicht wie moglich sein und 15 m zwischen den Kreuzungspunkten nicht
unterschreiten. Die Aufhangungshohe der Bander sollte zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die

Ackerflache ist zuvor (bis Mitte Marz) im Falle von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

Vermeidungsmaflnahme V2: Geholzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar

aufderhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) durchgefiihrt werden.

VermeidungsmaBnahme V3: Die Demontage der Lager-Galerie am Westrand des Firmengelandes
sollte zwischen Oktober und Februar aufberhalb der Brutzeit von Vogeln (Marz bis September)
durchgefiihrt werden. Wenn dieser Anlagen-Abbau innerhalb der Brutzeit erfolgt, muss unmittelbar

vorher ein Vogelexperte priifen, ob aktuelle Bruten von Gebaude- oder Nischenbriitern an den
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zusammenfassende Erklérung

Bauten oder Geholzbriitern in angrenzenden Gebiischen vorliegen. Fiir den Fall, dass bebriitete
Nester gefunden werden, ist der Eingriff auf einen Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jungtiere zu

verschieben (i.d.R. ca. 3 Wochen).

VermeidungsmaBBnahme V4: Um nicht auf angrenzenden Feldfluren briitende Feldlerchen zu
vergramen, ist bei der Eingriinung des Gewerbegebietes auf eine hochwiichsige Geholzkulisse
(Baumreihe, Baumhecke) in der westlichen Halfte des Stidrandes sowie entlang des Westrandes zu
verzichten. Die Pflanzung von niedrigwiichsigen Hecken (bis + 3 m Hohe) oder von Einzelbdumen ist

moglich.

Als vorgezogene Mallnahme zum Artenschutz (CEF-MalRnahme fiir die Feldlerche) ist im Bereich der
westlich des Vorhabens gelegenen Ackerflur (FL.Nr. 230/0, Gmkg. Euernbach) auf einer Flache von
mind. 5.000 m? (siehe Ubersichtsplan unten - Gesamtflidche Flurstiick betrdgt 5.124 m?) eine liickige
Bluhackerbrache herzustellen und zu erhalten. Die Standorteignung der geplanten CEF-Flache
wurde im Vorfeld mit dem Gutachterbiiro OFA sowie der zustandigen Fachkraft fir Naturschutz und
Landschaftspflege am Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm abgestimmt und wird von diesem fachlich
bestatigt. Trotz der angrenzenden Lage zu einem Flugplatz fiir Modellflug besitzt die Flache
potential als Ersatzhabitat. Die nordexponierte Hangneigung verlauft relativ sanft und umliegende

Walder und Geholze sind weit genug entfernt, um keine drohende Kulisse darzustellen.

Die Herstellung erfolgt durch Ackervorbereitung (Grubbern) und einmalige Einsaat einer
standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Bspw. Mischung fiir Bliickackerbrache,
Feldlerchenflachen etc.). Um innerhalb der Flache vegetationsarme Liicken zu entwickeln, ist bei der
Ansaat nur max. 50-70 % der Regelsaatgutmenge zu verwenden. Die Bliithackerbrache ist jahrlich von
Anfang Marz bis Anfang August aus der Bewirtschaftung zu nehmen. Eine jahrliche
Einschnittnutzung ab 15. September (Schnitttiefe nicht unter 20 cm) ist moglich. Zum Erhalt von
offenen Bodenstellen ist zudem jahrlich im Herbst-/Winter-Halbjahr ein Drittel der Flache zu
grubbern. Der zu grubbernde Bereich ist dabei jahrlich zu wechseln. Dlingung und die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden, Fungiziden, Insektiziden und Rodentiziden sowie das

Ausbringen von Giille sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg® der Gemeinde Scheyern
zusammenfassende Erklérung

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
4.1 Privatpersonen

Es ist zwischen Ausbaubeitrag und Erschliefungsbeitrag zu unterscheiden. Obwohl Ausbaubeitrage
in Bayern nicht mehr erhoben werden, sind ErschlieRungsbeitrage nach wie vor teilweise von den
angrenzenden Grundstiickseigentiimern zu zahlen. Da der Kapellenweg bisher nicht erstmalig
hergestellt wurde, wiirde der Erschliefungsbeitrag bei einem Ausbau anfallen. Ein Vollausbau wurde
jedoch nicht geplant, weshalb auch kein ErschlieRungsbeitrag durch das vorliegende

Bauleitplanverfahren ausgelost wurde.

4.2 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Bauaufsichtsbehorde

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Zul.

Grund fiir vorliegende Planung war die Erweiterung eines bestehenden, ortsansassigen Betriebes,
dessen Lagerméglichkeiten auf den derzeit verfligbaren Flachen nicht mehr ausreichen. Eine direkt
angrenzende Erweiterung macht sowohl aus stadtebaulicher als auch aus wirtschaftlicher Sicht am
meisten Sinn. Des Weiteren stehen derzeit keine vergleichbaren Flachen fiir eine Erweiterung zur
Verfligung.

Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

Zu?2.

Der Anregung, die Gelandeschnitte als Festsetzung mit aufzunehmen, wurde nicht gefolgt. Die als
Anlage beigefligten Gelandeschnitte waren bereits ausreichend aussagekraftig, um die Funktion der
getroffenen Festsetzungen zu belegen. Sie enthielten keine eigenstandigen Festsetzungen, sondern

zeigten lediglich die Umsetzbarkeit der getroffenen Festsetzungen auf.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
Zu 3.

Der Empfehlung, im gegenstandlichen Bebauungsplan vollstandig auf die Zulassigkeit von Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber zu verzichten,
wurde nicht gefolgt und an der Regelung, die Wohnungen ausnahmsweise zuzulassen, festgehalten.

Die Wohnnutzung wurde ohnehin folgendermalen eingeschrankt: maximal insgesamt eine
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Wohneinheit innerhalb des Geltungsbereiches mit maximal 350 m? Geschossflache, maximal 30% der

Geschossflache der betrieblich genutzten Gebaude.

Die Moglichkeit zur Errichtung von Wohnraum fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber am Betriebsstandort ist von grofRer Bedeutung. Die Betriebszeiten
sind in der Regel beschrankt auf Tagbetrieb, so dass die mit der Wohnnutzung ggf. verbundene
Einschrankung von geringer Bedeutung sind. Zudem wurden auch Konflikte mit der bestehenden,
angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen. Dadurch besteht bereits eine Einschrankung
hinsichtlich moglicher kiinftiger Gewerbenutzung. An der Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter wurde deshalb festgehalten.

Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

Zu4.

Die Anregung, die Begriindung unter Punkt 5.1 beziiglich Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zu erganzen, wurde gefolgt und redaktionell erganzt.

Zu 5.

Der Anregung, Festsetzungen und Begrindung hinsichtlich ausnahmsweiser Zulassung von Wohnen
im Gewerbegebiet zu priifen und vom Sinn her abzugleichen, wurde gefolgt und unter Punkt 5.1 der
Begriindung redaktionell erganzt.

In der schalltechnischen Untersuchung 8454.1/2023-FH vom 30.10.2023 wurde auf diesen

Zusammenhang hingewiesen.

Es kann von der Moglichkeit des § 1 Abs. 4 Satz 1 und 2 der BauNVO Gebrauch gemacht werden und
auf die Festsetzung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes ohne Emissionskontingente verzichtet
werden, da nicht-kontingentierte bzw. eingeschrankte Gewerbeflachen gemalt § 1 Abs. 4 BauNVO im
rechtskraftigen Bebauungsplan (Nr. 8) 4.Anderung ,,Gewerbegebiet Mitterscheyern® der Gemeinde
Scheyern vom 03.08.1994, festgesetzt wurden und bestehen.

Die Festsetzung durch Text bzgl. der zugeordneten Ausgleichsflache innerhalb des Bebauungsplans
ist aus Sicht der Gemeinde vollumfanglich und ist nicht zwingend anzupassen. Zudem wurde auf die
erganzende Festsetzung von Herstellungs-/EntwicklungsmaRnahmen verzichtet, um ggf.
erforderliche Malnahmen-Anpassungen in der Ausfiihrung und Pflege der Ausgleichsflachen zu
erleichtern.
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Zub.

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis ggnommen. Der
Umweltbericht wurde um ein Kapitel erweitert, in dem auf die festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans eingegangen
wurde.

Auf eine griine Umrandung der Ausgleichsflache wurde verzichtet, da bereits die T-Linien-Signatur
die Flachen markiert. Von einer zusatzlichen Markierung wurde demnach abgesehen.

Der Verweis auf das Bundesnaturschutzgesetz unter Kapitel 2.3 wurde redaktionell berichtigt.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
4.3 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Bodenschutzbehorde

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung war nicht
veranlasst.

4.4 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Zul.

Der zitierte Satz wurde gestrichen.

Zu 2.

Alle genannten Hinweise wurden so tibernommen.

Zu 3.

Zusatzlich zu den Textvorschlagen fiir die Begriindung aus der zugrundeliegenden schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH 8454.1/2023-FH vom 30.10.2023 (Seite 7) wurden

folgende, weitere Begriindungstexte zum Thema Immissionsschutz aufgenommen:

Hinsichtlich der Gewerbeldarmimmissionen durch bestehende gewerbliche Nutzungen in der
Nachbarschaft ergeben sich diesbeziiglich keine weiteren Anforderungen an ausnahmsweise
zulassige Betriebsleiterwohnungen.
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Unter Berlicksichtigung des Urteils 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier fiir GE-Gebiet) ist in
vorliegenden Fall eine gebietslibergreifende Gliederung des Bebauungsplanes erforderlich, da
wegen der Vorbelastung und der Wohnnutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft eine

uneingeschrankte Kontingentflache im Plangebiet selbst nicht realisierbar war.

Voraussetzung fiir eine gebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 oder Satz 2
BauNVO ist, dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet vorhanden ist, in dem
keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten 0.3. besteht,
die jegliche nach & 8 BauNVO gewerbliche Nutzung (Tag und Nacht) ermdoglicht. Dies ist in
vorliegenden Fall durch den rechtskréftigen Bebauungsplan (Nr. 8) 4.Anderung ,Gewerbegebiet
Mitterscheyern“ der Gemeinde Scheyern vom 03.08.1994 sichergestellt.

Zu 4.,

Der Planwert der schalltechnischen Untersuchung 8454.1/2023-FH vom 30.10.2023 in Hohe von

57 dB(A) berlicksichtigt bereits die bestehenden Gerdauschvorbelastungen ausreichend. Bei maximal
moglicher Betriebsintensitat des Gewerbebetriebes auf der FI.Nr.198/2 wurden die Immissions-
richtwerte zusammen mit den moglichen Belastungen aus dem Gewerbegebiet Kapellenweg nicht
uberschritten. Die Vorbelastung am hierfiir mafigeblichen 10 1 betrug tagsiiber 56 dB(A). Eine
Verringerung der Planwerte wurde daher nicht notig.

Die genehmigten Gebaude auf den FI.Nrn. 198/4 und 283/6 haben unabhangig des
Genehmigungsbescheides auf der FI.Nr. 198/2 Immissionsschutz gemafR TA Larm zur Einhaltung von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Bei Ausschopfung dieser Immissionsrichtwerte des Gewerbes FI.Nr. 198/2 an diesen
Immissionsorten betragt der Vorbelastungsbeitrag am 10 1 hierdurch nur 46 dB(A).

Der Ansatz in der Stellungnahme der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 10.10.2024 ist rein
vorsorglich auf der sicheren Seite liegend gewahlt, um zu zeigen, dass auch im unglinstigsten Fall
keine Immissionskonflikte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Kapellenweg” entstehen.

Zub

Zum Gewerbebetrieb auf der FI.Nr. 283/6 (Kapellenweg 11) wurde zur Erwirkung einer
Anderungsgenehmigung die schalltechnische Untersuchung Nr. 8915.1/2024-FH durch die
Ingenieurburo Kottermair GmbH zum 20.01.2025 erstellt. Der darin zugrunde gelegte Betrieb des
Gewerbeunternehmens verursacht Immissionen, die die Immissionskontingente gemalf} des
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Bebauungsplanentwurfes ,,Gewerbegebiet Kapellenweg® an allen Immissionsorten um mindestens
1,4 dB(A) unterschreiten. Hierzu ist ein Beurteilungspegel am 10 1 zur Tageszeit von 53,4 dB(A)

einzuhalten. Der Planungsablauf sieht einen entsprechenden Genehmigungsbescheid vor.
Zub.

In der schalltechnischen Untersuchung 8454.1/2023-FH vom 30.10.2023 ist auf diesen

Zusammenhang hingewiesen.

Es kann von der Moglichkeit des § 1 Abs. 4 Satz 1 und 2 der BauNVO Gebrauch gemacht werden und
auf die Festsetzung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes ohne Emissionskontingente verzichtet
werden, da nicht-kontingentierte bzw. eingeschrankte Gewerbeflachen gemall § 1 Abs. 4 BauNVO im
rechtskraftigen Bebauungsplan (Nr. 8) 4.Anderung ,,Gewerbegebiet Mitterscheyern® der Gemeinde
Scheyern vom 03.08.1994, festgesetzt wurden und bestehen.

Zut

Durch die Nichtberticksichtigung der im Nachgang festgelegten Griinflachen bei der Berechnung der
Emissionskontingente wiirde kein Immissionskonflikt entstehen, da die emittierenden Flachen der
ansiedelnden Gewerbebetriebe in jedem Fall kleiner sind und somit geringere
Immissionskontingente zur Verfiigung gestellt haben. Dieser Zusammenhang geht jedoch zu Lasten
der Betriebe, denen so nur ein Emissionskontingent zugestanden wiirde, welchen unter dem

schalltechnisch vertraglichen liegt.
Eine Neuberechnung auf Basis des giiltigen Bebauungsplanentwurfs ist jedoch kurzfristig moglich.
4.5 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Den
Pflegemalnahmen unter Kap. 7.5 der BPlan-Begriindung wurde der Hinweis zur ,Entfernung des
gemahten Schnittguts, mindestens zwei Tage nach dem jeweiligen Schnitt® redaktionell erganzt.
Der Hinweis zum Belassen eines Altgrasstreifens von 5 - 10 % der Ausgleichsflache auf Flurnummer
283/5 und 283/8 Gemarkung Euernbach wurde ebenfalls redaktionell erganzt.

4.6 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Denkmalschutzbehodrde

Das BLfD wurde beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben. Eine Anderung der Planung

war nicht veranlasst.
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4,7 Abfallwirtschaftsbetriebe Pfaffenhofen

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis gegnommen. Die
Zufahrtsstralde zur geplanten Wendeanlage wird im Zuge der Betriebserweiterung in ausreichendem

Umfang ausgebaut und befestigt.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
4.8 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Brandschutzdienststelle

Zul.

Der erforderliche Platzbedarf fiir Fahrzeuge der Feuerwehr istim Rahmen der

Genehmigungsplanung der Einzelvorhaben nachzuweisen.
Zu?2.

Die erforderliche Loschwassermenge ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der Einzelvorhaben
nachzuweisen. Reicht die 6ffentliche Wasserversorgung zur Deckung der erforderlichen
Loschwassermenge nicht aus, ist die Deckung des Léschwasserbedarfs durch geeignete Mallinahmen
(z. B. durch Loschwasserbehalter) vom Bauwerber im Rahmen der Einzelgenehmigung

nachzuweisen und selbst herzustellen (s. Hinweise durch Text Punkt 9).

Der nachstliegende Hydrant liegt im Abstand von weniger als 80 m zum Plangebiet. Soweit ein
Ausbau des Hydrantennetzes auf privaten Flachen erforderlich sein sollte, ist dies im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen. Eine Berlicksichtigung in der Bauleitplanung war nicht

erforderlich.

Zu 3.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
4.9 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Energie und Klima

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Zul.

Die Anregung, Regenwasser in Regenwasserzisternen aufzufangen oder mittels Pflanzrigolen fiir die

notwendigen Anpflanzungen zu nutzen, war grundsatzlich als sinnvoll zu erachten, wenn das
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Regenwasser intensiv genutzt wird. Handelt es sich jedoch beispielsweise um eine extensive
Bepflanzung, die keiner Wasserung bedarf, ware der Bau einer Zisterne oder einer Pflanzrigole

uberfliissig und wiirde sogar im Kontrast zu einer naturnahen AuRenanlagengestaltung stehen.

Aus diesem Grund wurde die Empfehlung nicht Teil des Bebauungsplans. Eine Anderung der

Planung war nicht veranlasst.
Zu 2,

Die Anregung, Stellplatze und die zu befestigenden Wege mit wasserdurchlassigem Material zu
versehen, war bereits in der Begriindung unter Punkt 6.3 (,Minimierung der Versiegelung®)
enthalten.

Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
Zu 3.

Die Anregung, flachgeneigte Garagendacher und Dacher von Nebenanlagen zu begriinen, war
bereits in den Festsetzungen durch Text unter Punkt 4.2 (,Dachdeckung®) enthalten. Flachdacher

sind allgemein nur in begriinter Ausfiihrung zulassig.

Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

4.10 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Behindertenbeauftragte

Die Stellungnahme und die darin enthaltenden Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

4.11 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Kreisjugendring

Die Stellungnahme und die darin enthaltenden Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

4.12 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Kaskaden-Versickerungsmulden zur
Abfangung des Hangwassers wurden nicht an die zentrale Rigole angeschlossen. Stattdessen
wurden diese separat am nordlichen und suidlichen Ende uber jeweils einen Versickerungsschacht
an die versickerungsfahige Schicht angeschlossen. Es wurde jeweils ein Absetzschacht
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vorgeschaltet. Das Entwasserungskonzept wurde entsprechend angepasst.
4.13 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung, Lerchenfenster auf weiterhin intensiv nutzbaren Ackerflachen anzulegen, wurde

geprift, allerdings stehen keine geeigneten Flachen fiir eine solche Nutzung zur Verfiigung.

Um eine Vernassung landwirtschaftlicher Flachen durch die geplanten Versickerungsanlagen sowie
das Einstromen von Niederschlagswasser zu vermeiden, wurde ein Entwasserungskonzept erstellt,
welches die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Planungsgebietes
vorsieht.

Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

Erganzung:

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der langfristige Verlust einer intensiv genutzten Ackerflache mit einer GréRe von knapp einem
Hektar sowie die liberdurchschnittliche Bonitat der Boden wurden als abwagungsrelevante Belange
anerkannt. Grundsatzlich ist festzustellen, dass hochwertige landwirtschaftliche Béden eine
wichtige Grundlage fiir die regionale Nahrungsmittelproduktion darstellen und méglichst der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben sollten.

Demgegentlber steht jedoch das Erfordernis der vorgesehenen Planung, die an diesem Standort aus
stadtebaulichen bzw. fachlichen Griinden als sinnvoll und erforderlich erachtet wird. Die Gemeinde
verfolgt das Ziel, die gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Euernbach zu sichern und einem
ortsansassigen Betrieb bedarfsgerechte Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten. Der geplante
Standort schlieRt unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen an und stellt aus
stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle Abrundung und Biindelung gewerblicher Flachen dar.
Alternative Standorte stehen im Gemeindegebiet entweder nicht in vergleichbarer Lagegunst zur
Verfligung oder wiirden ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch nehmen.

Die Anregung, Lerchenfenster auf weiterhin intensiv nutzbaren Ackerflachen anzulegen, wurde

geprift, allerdings stehen keine geeigneten Flachen fiir eine solche Nutzung zur Verfiigung.

Um eine Vernassung landwirtschaftlicher Flachen durch die geplanten Versickerungsanlagen sowie

das Einstromen von Niederschlagswasser zu vermeiden, wurde ein Entwasserungskonzept erstellt,
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welches die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Planungsgebietes
vorsieht.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
4,14 Bayernwerk AG

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise wurden zur Kenntnis ggnommen. Der
Hinweis, dass flir Kabelhausanschlussschachte nur marktiibliche und zugelassene
Einfihrungssysteme verwendet werden diirfen, wurde in die Hinweise durch Text unter Punkt 10

aufgenommen.
Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.
4.15 Schlussbemerkung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Gewerbe Kapellenweg“ der Gemeinde Scheyern
wurden keine weiteren Anregungen vorgebracht.
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