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1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Scheyern plant flir die mogliche Erweiterung eines ansassigen Betriebes im Ortsteil
Euernbach die Ausweisung eines kleinflachigen Gewerbegebietes am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt hierbei im Regelverfahren.

Da der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aktuell Giberwiegend “Flachen fir die
Landwirtschaft und s0rtsrandbegriindung“  darstellt, soll im Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens die parallele (12.) Anderung des FNP erfolgen. Die neue Darstellung
entspricht den Darstellungen des Bebauungsplans und beinhaltet sowohl ein “Gewerbegebiet”
sowie am neuen Ortsrand langgezogene ,,Griinflachen, die den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen zur Eingriinung und zum 6kologischen Ausgleich entsprechen.

Fiir den Bebauungsplan im Regelverfahren sowie der FNP-Anderung im Parallelverfahren werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben ermittelt und
im Rahmen dieses Umweltberichtes beschrieben und bewertet.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § la erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. I S. 394) m.W.v. 01.01.2024.

1.2  Inhalt und Ziele der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 34 “Gewerbe Kallenweg“ erfolgt liberwiegend die Ausweisung
von Gewerbeflache, wobei bestehende Gewerbebebauung am Ortsrand von Euernbach hierbei
einbezogen wird. Die ErschlieBung der Flache erfolgt (liber die bestehende Ortsstralie
~Kapellenweg®, die im Bereich des geplanten Gewerbegebietes in einen teilbefestigten
Wirtschaftsweg ubergeht.

Zur Eingriinung des Gebietes und zur Kompensation der Beeintrachtigungenvon Naturund Umwelt
werden zudem im Bereich des verlagerten Ortsrandes Griinflache mit Pflanzgeboten (Hecken) sowie
stdlich des Gewerbegebietes eine Ausgleichsflache mit Obstbaumpflanzungen festgesetzt.
Weitere Details sind dem Planblatt und der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zielsetzung der Planung ist vorrangig die Entwicklung eines ortsansdssigen Betriebes zu
ermoglichen.

1.3  Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung wurden alternative Standorte im Gemeindegebiet
berlicksichtigt. Da die Zielsetzung des Bebauungsplanes beinhaltet, einen ortsansassigen und im
Plangebiet gelegenen Betrieb weitere Entwicklungsmoglichkeiten zu er6ffnen, ergeben sich keine
Planungsalternativen. Zudem sind alternative Entwicklungsrichtungen nach Suden und Norden,
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Gemeinde Scheyern — Ortsteils Euernbach
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aufgrund starken Hanglage sowie teils hoherer 6kologischer Wertigkeiten der potenziellen Bereiche,
mit deutlich hoheren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.

Alternative ErschlieRungsmoglichkeiten sind ebenfalls nicht gegeben, da der Geltungsbereich nur
durch den bestehenden Kapellenweg von der OrtsdurchfahrtsstralRe aus erreichbar ist. Alternative
Wegeflihrungen durch Ausbau bestehender Flurwege oder Neubau von Straflenflachen waren mit
erheblichen Mehraufwand und deutlich hoheren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.

2, Vorgehen bei der Umweltpriifung

2.1  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans liegtim Nordwesten des Ortsteils Euernbachin
der Gemeinde Scheyern und umfasst Teilstlicke der Flurnummern 283/5 und 283/6 sowie das
Flurstiick 283/8 mit der Gemarkung Euernbach. Die parallele Flichennutzungsplan-Anderung
bezieht sich auf den gleichen Geltungsbereich.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie direkt angrenzende Nutzungen. In Abhangigkeit von dem Bebauungsplan zugeordneten
Gutachten werden auch fiir spezielle Themenbereiche (Bspw. Artenschutz etc.) weitergehende
Untersuchungsraume berticksichtigt.

2.2  Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Gepriift werden gem. BauGB

§1Abs. 6 Nr. 7:
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die

Landschaftund die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerunginsgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

e) Vermeidungvon Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, des Abfall- und des

Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen inWarmeplanen und dieEntscheidungen lber die Ausweisung
als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitatin Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere

Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben abisd und i
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§la:
Bodenschutzklausel nach § 1aAbs.2 Satz1
Umwidmungssperrklausel des § 1aAbs. 2 Satz2
Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§laAbs.3
Beriicksichtigungvon FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1aAbs. 4

Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Firr die Priifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbereichs und des
Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung des
Landesamtes fiir Umwelt, Artenschutzkartierung etc.).

Die Umweltpriifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie
basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet (Untersuchungsraum).
Zentrale Prifungsinhalte sind die o.g. Schutzgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Die einzelnen
Schutzgiiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die
Vorbelastungen und mogliche Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern beriicksichtigt
wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiiter werden die Wirkungen des Vorhabens
gegenlbergestellt. Die Umweltauswirkungen werden dabei in drei Erheblichkeitsstufen (,,geringe”,
~mittlere“ und ,hohe”) gewertet. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusammenfassend
werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die Bau- und
Betriebsphase fiir die genannten Belange berticksichtigt, u.a. infolge

aa) des Bausund desVorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieflich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) derArt und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie

derVerursachungvon Beldstigungen,

dd) derArtund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung

etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzungvon natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplantenVorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) dereingesetzten Techniken und Stoffe.
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2.3  Planungsvorgaben

Es wurden insbesondere folgende Gutachten, gesetzliche Vorgaben und stadtische Satzungen
berlicksichtigt:

Unterlagen

e Bebauungsplan Nr. 34 ,Gewerbe Kapellenweg® Begriindung und Planwerk

e Geotechnischer Bericht (Baugrunduntersuchung) vom 04.09.2023 (INGEOTEC -
Schrobenhausen)

e Kampfmittelvorerkundung vom 30.01.2024 (B-MOS GmbH)

e Schalltechnische Untersuchung vom 30.10.2023 (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 18.10.2024 (OFA - Okologie Fauna
Artenschutz)

e Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung vom 05.06.2024 (Dr. Blasy - Dr. @verland
Ingenieure GmbH)

Gesetze und kommunale Vorgaben
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bay. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das BauGB sowie BNatSchG und Bayerisches Naturschutzgesetz wurden durch Festsetzung von
griinordnerischen Mallnahmen  und  Ausgleichsmallnahmen  bericksichtigt. Das
Wasserhaushaltsgesetz wird durch ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung und der
Absicht zur vor Ort Versickerung berlicksichtigt.

2.4 Ubergeordnete Zielsetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Ein zentraler Grundsatz des LEP ist die Anwendung flachensparender Siedlungs- und
Erschliefungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten sowie die
Vermeidung von Zersiedelung. Ausgehend von der kleinflachigen Siedlungserweiterung in
Anbindung an bestehende Verkehrswege wird diesen Grundsatz durch die Planung entsprochen.

Regionalplan der Region 10 - Ingolstadt

Der Regionalplan stellt, aufgrund der Lage im randlichen Siedlungsbereich, fiir den
Untersuchungsraumund dessen Umfeld keine mafigeblichen Zielsetzungen dar. Im nordlichen und
stdlichen Umfeld liegen zwar regionale Griinziige, jedoch sind durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen sowie die dargestellte Nutzung im Flachennutzungsplan keine
mafigeblichen Beeintrachtigungen auf die dargestellten Zielsetzungen des Regionalplans zu
erwarten.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scheyern stellt im Untersuchungsraum
aktuell Flachen furr die Landwirtschaft und Griinflachen dar. Ein kleiner Teilbereichim Nordostenist
zudem als Dorfgebiet gekennzeichnet. Im Rahmen der parallelen Flachennutzungsplananderung
wird die dargestellte Nutzung den Zielsetzungen des Bebauungsplans angeglichen und
Gewerbeflache dargestellt. Die Kompensation der entfallenden Griinflachen erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplansin Form von griinordnerischen Festsetzungen zur Ortsrandbegriinung und zum
okologischen Ausgleich in Eingriffsnahe.
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2.5 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Der derzeitige Umweltzustand wird vorrangig anhand der Nutzung und der physischen Merkmale
des Gebietes anhand der Schutzgiiter (Tiere/Pflanzen/Vielfalt, Flache/Boden, Wasser, Luft/Klima,
Landschaft) sowie bzgl. derer Wirkungsgefiige beschrieben und bewertet, woraussich Riickschliisse
auf die Auswirkungen der menschlichen Umwelt ergeben.

3.1 Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Tiere/Pflanzen/Biodiversitat stehen die standortlichen
Gegebenheiten wie die Naturnahe, dasVorkommen seltener Arten und die Ersetzbarkeit aber auch
die Wirkung uber das Plangebiet hinaus im Sinne der Seltenheit, der Verbundsituation und der
Reprasentativitat im Vordergrund.

Beschreibung und Bewertung
Schutzgebiets-Kategorien nach BNatSchG bzw. BayNatSchG sind innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht vorhanden.

Der Untersuchungsraum beinhaltet aktuell Uberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flur
(Acker). Am aktuellen Ortsrand besteht bereits gewerbliche Bebauung in Form einer Lagerhalleinkl.
Verkehrsflachen und AuRenlager. Im Ubergang zwischen Gewerbe und landwirtschaftlicher Flur
verlaufen schmale Sdume, die z.T. mit Geholzsukzession bewachsen sind.

Okologisch hoherwertige Bestande sind innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches nicht
vorhanden, weshalb auch keine Biotopflaichen der Bayerischen Biotopkartierung aufgefiihrt
werden. Vorbelastungen des Untersuchungsraumes bestehen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie die bestehende und angrenzende Bebauung.

Bzgl. relevanter Artvorkommen und deren Belange wurde im Rahmen eine speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durch die GBR OFA - Okologie Fauna Artenschutz (Roth) der
Geltungsbereich und dessen Umfeld untersucht und bewertet. Aufgrund der aktuell Giberwiegend
landwirtschaftlichen Nutzung und fehlender Habitat-Strukturen konnte neben den allg. weit
verbreiteten Vogelarten (Gehdlzbriiter) nur eine Beeintrachtigung aufangrenzende Vorkommen der
Feldlerche (Offenlandbriiter) ermittelt werden. Durch die Ausweisung und Umsetzung des
Gewerbegebietes ist hierbei ein Habitatverlust und eine Verdrangung derumliegenden Vorkommen
zu erwarten.

Ausgehend vom erfassten Artspektrum wurden deshalb im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung einzelne Vermeidungsmalinahmen sowie eine vorgezogene
Kompensationsmalinahme zur Wiederherstellung von Habitaten (CEF-MaRnahmen) definiert, die
sinngemald als Festsetzungen zum Artenschutz im Bebauungsplan tibernommen wurden. (Details
siehe Begriindung zum Bebauungsplan.)
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Unter Einhaltung der festgesetzten MaRnahmen zum Artenschutz und Umsetzung der CEF-
Mallnahme zu Kompensation des Habitat-Verlustes sind gem. spezieller artenschutzrechtlicher
Priifung Verbotstatbestandedes § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5BNatSchG fiir Arten des Anhangs IV der FFH -
Richtlinie und fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie nicht erfullt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Untersuchungsbereiches aktuell
uberwiegend “Flache fir die Landwirtschaft“ und randlich zum Ortsrand Eingriinung dar.
Maflnahmenverweise und Zielsetzungen in Bezug auf Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt sind nicht
enthalten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets ist damit zu rechnen, dass kurz-/mittelfristig
weitreichende Erdarbeiten zur Gelandeanpassung sowie Teilversiegelungen durch die Erweiterung
des bestehenden gewerblichen Betriebes im Plangebiet erfolgen. Hierdurch sind Eingriffe in die
vorhanden Vegetationsbestande erforderlich, was zum Verlust von Habitaten fiihrt. Durch
weitreichende griinordnerische Festsetzungen, die direkt angrenzenden AusgleichsmaRnahmen
und den externen MalRnahmen des Artenschutzes (Feldlerchen Habitatausgleich) lasst sich der
Verlustvon Vegetationsbestanden und Lebensraumen jedoch kurzfristig wiederherstellen, wodurch
keine mafRgebliche Beeintrachtigung zurtick bleibt und strukturreichere Lebensraume entstehen.

DieAnderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen des
Bebauungsplanes, somit sind die weitreichenden griinordnerischen Malnahmen ebenfalls Inhalt
der FNP-Anderung. Hierdurch wird die zuvor dargestellte Ortsrandbegriinung entsprechend an den
neuen Ortsrand verlagert, wodurch Beeintrachtigungen auf die Natur vermieden und die Wirkung
des Vorhabens auf die Landschaft weiterhin gemindert werden.

Gesamtbewertung Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Berticksichtigung der gutachterlichen Einschatzungen der
saP sowie der festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen zur Wiederbegriinung und Habitat-
Entwicklung im Ortsrandbereich, sind durch die geplante Nutzung insg. Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

3.2 Boden

Bewertungskriterien

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind neben den natirlichen Bodenfunktionen (u.A.
Filter-/Pufferfunktion und Retentionsvermégen) auch die Nutzungsfunktionen (Ertragspotenzial,
Standortpotential fiir Vegetation und Erosionsgefahrdung) und schlussendlich auch die
Archivfunktionen (Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) von Bedeutung.

Beschreibung und Bewertung

Fur den Untersuchungsraum wurden die Bodenverhdltnisse im Rahmen eines geologischen
Berichtes (Baugrunduntersuchung) durch die Firma INGEOTEC (Schrobenhausen) bewertet.
Innerhalb des Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten und anthropogen gepragten
Untersuchungsraumes wurde dabei unter dem anstehenden Mutterboden diinne Schichten aus
Loss(lehm) Uber Schichten aus sandigen Kiesen und Schluff erfasst. Durch die wechselnden
Bodenschichten ergeben sich auch deutlich wechselnde Bodenfunktionen bzw. Filter-/Pufferung
und Wasserriickhalt (Retentionsvermdgen). Im Gutachten wird hierzu Bspw. bereits auf eine
Versickerung des Niederschlagswassers liber Rigolen verwiesen, die in der Kiesschicht einzubauen
sind.
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Grundwasser wurde bei der Bodenerkundung nicht festgestellt, jedoch konnte Hangwasser im
Bereich der sandigen Kiesschichten (ca. 4 - 4,5 m unter Gelandeniveau) ermittelt werden.

Vorbelastungen bestehen durch bereits bestehende Bebauung/Versiegelung sowie durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung. Des Weiteren wurde durch die B-MOS GmbH eine
Kampfmittelvorerkundung durch Luftbildauswertung durchgefiihrt, mitdem Ergebnis, dass fiir den
Untersuchungsraum ein grundsatzlicher Kampfmittelverdacht zu beriicksichtigen ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Untersuchungsbereich aktuell keine relevanten
Maflinahmen/Ziele fiir das Themenfeld Boden(-schutz) dar.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die geplante Nutzung werden ausschlieBlich anthropogen gepragte Bdden weiter
beansprucht. Die geplante Nutzung erweitert diese anthropogene Pragung nochmals deutlich durch
tiefgehende Gelandeanpassungen was verbunden mit der hohen Baudichte (GRZ 0,8) einen
deutlichen Eingriff in das Bodengefiige und die Bodenfunktionen bedeutet. Durch weitreichende
grunordnerische Festsetzungen werden jedoch im Anschluss an die Gewerbeflache mehrere Bereich
zur Wiederbegriinung und Bepflanzung erhalten (Griinstreifen und Ausgleichsflache), in denen sich
die Bodenfunktionen erhalten bzw. regenerieren konnen.

Bzgl. des grundsatzlichen Kampfmittelverdachts sind entsprechende Vorkehrungen (siehe
Gutachten) im Rahmen der Ausfiihrung zu beachten.

DieAnderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen des
Bebauungsplanes, somit sind die zuvor beschriebenen griinordnerischen MaRnahmen ebenfalls
Inhalt der FNP-Anderung.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Berlicksichtigung der gutachterlichen Einschatzungen im
Rahmen des geologischen Berichtes (Baugrunduntersuchung) sowie der festgesetzten
griinordnerischen Malinahmen zum Erhalt von Bodenfunktionen, sind durch die geplanten
Nutzungen insg. Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

3.3 Wasser

Bewertungskriterien

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus den zwei Teilschutzgiitern Grundwasser und
Oberflachenwasser zusammen. MaRgeblich fiir das Teilschutzgut Grundwasser ist dabei der
Geschitztheitsgrad bzw. die Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers. Fiir Oberflaichenwasser ist
daneben die Gewassergiite und Naturnahe wertgebend und zudem die Auswirkungen auf die
gewasserangrenzende Landschaft zu berticksichtigen.

Beschreibung und Bewertung
Fiir den Untersuchungsraumwurde im Rahmen des geologischen Berichtes (Baugrundgutachtens)
durch die Firma INGEOTEC (Schrobenhausen) auch der standortliche Grundwasserflurabstand
untersucht. Bei den Probebohrungen konnte dabei keine Grundwasserleite festgestellt werden,
jedoch konnte Hangwasser im Bereich der sandigen Kiesschichten (ca. 4 - 4,5 m unter
Geldandeniveau) ermittelt werden.
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Innerhalb des Untersuchungsraumes sind des Weiteren keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der Untersuchungsraum liegt zudem auRerhalb von Wasserschutzgebieten und wassersensibler
Bereichen. Durch die allg. Hanglage und wassersperrende Bodenschichten ist jedoch davon
auszugehen, dass kurzfristig, z.B. nach Starkregenereignissen das Hangwasser liber die gesamte
Flache deutlich ansteigen kann.

Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die bereits
vorhandene gewerbliche Uberbauung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Untersuchungsbereich aktuell keine relevanten
Maflinahmen/Ziele fiir das Themenfeld Wasser(-schutz) dar.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch Versiegelungen und Flachenbeanspruchung kommt es im Untersuchungsraum zu einem
(Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.
Durch Festsetzung von Griin- und Ausgleichsflachen werde jedoch Bereich mit intakten
Bodenfunktionen zur Infiltration fiir die Grundwasserneubildung erhalten. Des Weiteren soll durch
den Einbau von Versickerungsrigolen das anfallende Oberflachenwasser in Versickerungsfahige
Bodenschichten geleitet werden, um so der Grundwasserneubildung weiterhin zu dienen.

DieAnderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen des
Bebauungsplanes, somit sind die zuvor beschriebenen griinordnerischen Manahmen ebenfalls
Inhalt der FNP-Anderung.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Berticksichtigung der gutachterlichen Einschatzungen im
Rahmen des geologischen Berichtes (Baugrunduntersuchung) sowie der festgesetzten
griinordnerischen Mafinahmen zum Erhalt von Bodenfunktionen, sind durch die geplanten
Nutzungen insg. Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

3.4 Klima/Luft

Bewertungskriterien

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima und Luft sind vorrangig lufthygienische und
kleinklimatische Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B.
Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fiir die Kalt-
und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Beschreibung und Bewertung

Der Untersuchungsraum ist aktuell durch landwirtschaftliche Nutzflache und die umliegende
bestehende Ortsrandbebauung gepragt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur dient dabei
zur Kaltluftentstehung flir den anschlieRenden Siedlungsraum und wirkt somit auf das Kleinklima
ein. Geholzstrukturen sind nur vereinzelt in kleinflachiger Form vorhanden und dienen nur
untergeordnet der Frischluftproduktion. Oberflachennahe Luftbewegungen erfolgen aufgrund der
Hanglagen voraussichtlichamwestlichen Ortsrand entlang in den Bereich der nérdlich und stidlich
verlaufenden Senken, die wiederum in den Siedlungsraum miinden.
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Vorbelastungen sind nur in Form der bestehenden gewerblichen Bebauung und der damit
zusammenhangenden starken Versiegelung (Hitzeinsel) vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Untersuchungsbereich aktuell, bis auf eine
zusammenhangende Ortsrandbegriinung, keine relevanten MalRnahmen/Ziele fiir das Themenfeld
Klima/Luft dar.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die geplante Nutzung gehen landwirtschaftlich genutzte Freiflachen als Kaltluftproduzent
verloren. Durch die festgesetzten Griinflichen und Pflanzgebote wird jedoch ein Anteil der
Gewerbeflache fiur die Kalt- und Frischluftentwicklung erhalten, wodurch malfigebliche
Auswirkungen auf das lokale Kleinklima nicht zu erwarten sind.

Die Anderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen des
Bebauungsplanes, somit sind die zuvor beschriebenen griinordnerischen Malnahmen ebenfalls
Inhalt der FNP-Anderung.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Berlicksichtigung der standortlichen Verhaltnisse sowie
der festgesetzten griinordnerischen Manahmen zum Erhalt von Flachen zur Frisch-
/Kaltluftproduktion, sind durch die geplanten Nutzungen insg. Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

3.5 Landschaft

Bewertungskriterien

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft und des Landschaftsbildes ist liberwiegend subjektiv,
kann jedoch anhand von mehrerer Kriterien einheitlich bewertet werden. Hierbei ist die Eigenart,
Vielfalt und Naturlichkeit der Landschaft zu betrachten und die Wahrnehmbarkeit sowie das Mafl}
der Beeintrachtigung bzw. Vorbelastung zu berticksichtigen.

Beschreibung und Bewertung

Der Untersuchungsraum ist aktuell tiberwiegend durch die intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Freiflachen sowie die bestehende Ortsrandbebauung gepragt. Aufgrund der vorherrschenden
Nutzungen besteht keine malgebliche Vielfalt bzw. Natiirlichkeit innerhalb des
Untersuchungsraumes.

Landschaftsbildpragende Strukturen sind nur in Form von vereinzelten kleinflachigen
Geholzstrukturen vorhanden, die jedoch durch die Lage im oberen Hangbereich vom sudlichen
Ortsrand aus weitraumig einsehbar sind und somit lokal wirken.

Es sind keine maligeblichen Vorbelastungen im Untersuchungsraum oder dessen Umfeld
vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Untersuchungsbereich aktuell, bis auf eine
zusammenhangende Ortsrandbegriinung, keine relevanten Mallnahmen/Ziele fiir das Themenfeld
Landschaft dar.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen
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Die Ausweisung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Ausweitung und Verdichtung der
Ortsrandbebauung und zum Verlust von siedlungsnaher, jedoch intensiv landwirtschaftlich
genutzter Freiflache. Hierdurch ist eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes in lokal
begrenztem Umfang zu erwarten.

Durch  festgesetzte  Begriinungsgebote und die sildlich landschaftsbildwirksamen
Kompensationsmalnahmen (Obstbaumreiche und Hecken zur Ortsrandbegriinung) wird der
erweiterte Siedlungsraum jedoch weitreichend eingegriint, wodurch die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Landschaftsbild wirkungsvoll verringert werden.

DieAnderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen des
Bebauungsplanes, somit sind die zuvor beschriebenen griinordnerischen Malinahmen ebenfalls
Inhalt der FNP-Anderung.

Gesamtbewertung Landschaft:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Berticksichtigung der standortlichen Verhaltnisse sowie
der festgesetzten griinordnerischen Malinahmen zur Minderung der Auswirkungen der Nutzung auf
das Landschaftsbild, sind durch die geplanten Nutzung insg. Auswirkungen geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

3.6 Flache

Bewertungskriterien

Flache ist als endliche Ressource zu bewerten, die wechselnder Inanspruchnahme bzw. Nutzung
unterliegt und inunterschiedlicher Intensitat genutzt wird. Fiir die Bewertung wird deshalb sowohl
die Nutzungsart der Flachen sowie die Intensitat der Inanspruchnahme der Flachen bewertet.

Beschreibung und Bewertung

Aktuell sind die Flachen innerhalb des Untersuchungsraumes (iberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt bzw. bereits im Rahmen der gewerblichen Nutzung tUberbaut.

Im Untersuchungsbereich erfolgt weitestgehend eine mittlere Intensitat der Inanspruchnahme.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Die geplante Umnutzung und erhohte Inanspruchnahmeder Flachen beruht aufder gemeindlichen
Zielsetzung, einem ortsansassigen Betrieb Moglichkeiten zur Standortentwicklung zu schaffen.
Die hierfiir erforderliche Flacheninanspruchnahme wird durch Festsetzungen bzgl. der
uberbaubaren Grundflache und der zu begriinenden Flachen gemindert. Durch die Nutzung
bestehender Verkehrsflachen zur ErschlieRBung kann zudem ein weiterer Flachenverbrauch
vermieden werden.

Gesamtbewertung Fliache:
Fur das Schutzgut Flache sind somit insg. Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

3.7 Mensch

Bewertungskriterien
Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch
Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes (Aspekt Wohnfunktion) sowie die wohnortnahe
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Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume auf das
Wohlbefinden des Menschen (Funktion fliir Naherholung) maRgebend.

Beschreibung und Bewertung

Der Untersuchungsraum grenzt an den nordwestlichen Ortsrand von Euernbach an, der
uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist. Kleinflachig besteht bereits eine Gewerbenutzung
am Ortsrand. Der Grof3teil des Untersuchungsraumes stellt jedoch intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flur dar.

Durch die aktuelle Nutzung besteht keine besondere Bedeutung fiir die Wohnfunktion und keine
mafgebliche Aufenthaltsqualitat, wodurch die Flache nur eine geringe Funktion fiir die
Naherholung besitzt.

Vorbelastlungen bestehen nur durch die aktuelle Nutzung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Untersuchungsbereiches aktuell
uberwiegend “Flache fur die Landwirtschaft“ und randlich zum Ortsrand ,Eingriinung® dar.
Mallnahmenverweise und Zielsetzungen in Bezug auf das Themenfeld Mensch bzw.
Wohnnutzung/Erholungsnutzung sind nicht enthalten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit einer deutlichen Ausweitung des bestehenden
Gewerbes zu rechnen. Diesbeziiglich wurde durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH
(Altomiinster) eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um mogliche Belastungen auf die
umliegend Wohnnutzung zu ermitteln.

Die Ergebnisse wurden in Form von Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes iibernommen. Nach gutachterlicher Einschatzung bestehen,
unter Einhaltung der festgesetzten Kontingentierung, keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Durch die aktuell Giberwiegend landwirtschaftliche Nutzung besitzt der Untersuchungsraum keine
maRgebliche Erholungsfunktion die verloren gehen wiirde. Landwirtschaftliche Freiflachen sind
durch die landliche Lage des Ortsteils Euernbach weiterhin vom Siedlungsraum rasch erreichbar
und bleiben der Bevolkerung somit zur Naherholung zuganglich.

Bedrangende Wirkungen durch die gewerbliche Bebauung wird zudem durch festgesetzte
grinordnerische Malt nahmen im zukiinftigen Ortsrandbereich wirkungsvoll gemindert.

Die Anderung der Darstellung des FNP entspricht weitestgehend den detaillierten Darstellungen
des Bebauungsplanes, somit sind die zuvor beschriebenen griinordnerischen MaRnahmen
ebenfalls Inhalt der FNP-Anderung.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Nach Bewertung der Kriterien und unter Bertlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen
Untersuchung sowie der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen zur Minderung der
Auswirkungen auf die Naherholung, sind durch die geplanten Nutzung insg. Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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3.8  Kultur- und Sachgiiter sowie Altlasten

Bewertungskriterien

Die Auswirkungen auf geschiitzte und schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale sind
mafgeblich vom Abstand des Vorhabens zu diesen Strukturen abhangig. Die Beeintrachtigung
historischer Kulturlandschaften und Landschaftsbestandteile ist dagegen abhangig vom Umfang
bzw. der Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben.

Beschreibung und Bewertung

Schiitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgttersindim Untersuchungsraumund
in dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Der (iberwiegende Anteil an Denkmaler liegt im
Ortskern und ist vom Untersuchungsbereich durch bestehende Wohnbebauung abgegrenzt.
Westlich des Plangebietes liegt jedoch eine als Baudenkmal erfasste Feldkapelle.

Durch die geplante Umnutzung innerhalb des Untersuchungsraumes entfallen landwirtschaftlich
genutzte Flachen, diekulturhistorisch als Teil der Agrarlandschaft im weiteren Umfeld des Ortsteiles
Euernbach bestehen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die gewerbliche Bebauung besteht die Moglichkeit einer bedrangenden Wirkung auf die
Standortnahe  Feldkapelle.  Diese = Wirkung  wird jedoch  durch  weitreichende
Eingriinungsmalinahmen am neuen Ortsrand wirkungsvoll gemindert.

Der Verlust an Kulturlandschaft erfolgt nur Kleinraumig in Ortsrandlage und wird durch zukiinftig

pragende Ortsrandbegriinung kompensiert.

Gesamtbewertung Kultur- und Sachgiiter:
Durch die geplanten Nutzungen sind insg. Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.9 Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)
Der Untersuchungsraum liegt abseits von Schutzgebieten der Natura 2000-Schutzgebietskulisse.
Aufgrund fehlender Schutzgebiet sind durch die geplante Nutzung keine Wirkungen denkbar, die
eine erhebliche Beeintrachtigung umliegender Natura 2000-Gebiete zur Folge haben konnte.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Emissionen sind durch die geplante Nutzung vorrangig in der Bauausfiihrung und im Regelbetrieb
des Gewerbes in Form von Schall zu erwarten. Diese Emissionen sind jedoch zum Teil temporar
(Bauphase) bzw. werden unter Einhaltung der Festgesetzten Immissionskontingente auf ein
zulassiges HochstmalR reduziert.

Einsachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern istdurch die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde gesichert.

Darstellung von Landschaftsplanen
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scheyern werden aktuell “Flachen fur die
Landwirtschaft“ und eine ,,Ortsrandbegriinung® darstellt.
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Die Angleichung der Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren (siehe Bebauungsplan-Begriindung). Der Verlust von Ortsrandbegriinung
wird durch Ubernahme der im Bebauungsplan dargestellten neuen Ortsrandbegriinung
kompensiert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen des Bebauungsplans erfolgen keine Einschrankungen bzgl. der Nutzung erneuerbarer
Energien.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird landwirtschaftlich genutzte Flur mit mittlerem Ertragspotential iberplant.
Ausgehend von der geplanten Nutzung geht eine hohe Inanspruchnahme von Grund und Boden
hervor, was jedoch durch griinordnerische Festsetzungen gemindert wird.

Zudem erfolgt der erforderliche okologische Ausgleich in direktem Anschluss des Vorhabens als
Grunlandentwicklung mit Obstbaumbestand, wodurch weitere Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. die Umwandlung von Flachen fiir den Ausgleich nicht
erforderlich wird.

Erfordernisse des Klimaschutzes / Erhaltung der Luftqualitat

Einzelheiten hierzu wurden bereits fiir das Schutzgut Klima/Luft betrachtet und bewertet.

Durch weitreichende Begriinungsgebote sowie KompensationsmalRnahmen im Randbereich des
Vorhabens (Griinlandentwicklung und Obstbaumpflanzung) ist jedoch keine malgebliche
Verschlechterung des lokalen Kleinklimas zu erwarten.

4, Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung zu rechnen.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die erforderlichen Mafinahmen, um nachteilige Umweltauswirkungen durch die geplante Nutzung
zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen, finden sich in der Begriindung zum
Bebauungsplan - Abschnitt Griinordnung.

Der bilanzierte Eingriffsumfang wird durch planungsrechtlich festgesetzte AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Untersuchungsraumes vollstandig kompensiert.

6. Monitoring

Die Uberwachung dererheblichen Umweltauswirkungenist gesetzlich vorgesehen, damit friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen ergriffen
werden konnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings bzw. der zu
ziechenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei
unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Seite 15von 17



Gemeinde Scheyern — Ortsteils Euernbach
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34 “Gewerbe Kapellenweg”

Als MonitoringmaRnahmewird die Priifung der Entwicklung der Ausgleichsflachen durch Begehung
vorgesehen.

DasMonitoring hat ein Jahrnach Umsetzung der Malinahme zu erfolgen, weitere Kontrollpriifungen
sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

7. Zusammenfassung

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den Menschen
frihzeitigim Planungs- und Zulassungsverfahren. Nachfolgend werden die wesentlichen Wirkungen
des Bebauungsplans und die Betroffenheit der jeweiligen Umweltbelange zusammengefasst.

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Pflanzen, Tiere, Verlust von liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Mittlere
biologische Vielfalt | Flachen; Erheblichkeit
Wiederbegriinung durch mehrere planungsrechtliche
Festsetzungen;

Kompensation von Habitatverlusten bzw. Beeintrachtigungen des
Artenschutzes durch planungsrechtlich festgesetzte MalRnahmen
(Begriinungsgebote, Ausgleichsmalinahmen,
ArtenschutzmaRnahmen)

Boden Hohe Versiegelung durch geplante Nutzungen zu erwarten; Mittlere
Eingriffe in bereits anthropogen gepréagte Boden; Erheblichkeit

Verlust von Bodenfunktionen aufgrund hoher Versiegelung;
Minimierung der Beeintrachtigung durch allg. Begriinungsgebote
sowie weitreichende KompensationsmaRnahmen;

Wasser (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen durch Mittlere
Uberbauung/Versiegelung und somit Reduzierung der Erheblichkeit
Grundwasserneubildung;

Minimierung der Beeintrachtigung durch allg. Begriinungsgebote
sowie weitreichende KompensationsmaRnahmen zum Erhalt von
Infiltrationsflachen;

Geringe Empfindlichkeit des Grundwassers aufgrund des hohen
Grundwasserflurabstandes;

Keine Oberflachengewasser betroffen;

Klima Verlust von Freiflachen fiir Kaltluftproduktion ohne mafigebliche | Geringe
Ausgleichsfunktion/ Luftleitbahn; Erheblichkeit
Minimierung der Beeintrachtigungen durch Festsetzungen zur allg.
Begriinung sowie fiir weitreichende KompensationsmaRnahmen
zur Verbesserung des Kleinklimas;

Landschaft Deutliche Verdanderung  des Landschaftsbildes durch | Mittlere
Gelandeanpassungen jedoch (Uberwiegend intensiv genutzte | Erheblichkeit

Flachen ohne landschaftspragende Strukturen betroffen;
Minimierung der Beeintrachtigungen durch Festsetzung von allg.
Begriinung sowie weitreichender KompensationsmaRnahmen

Flache Umnutzung und Nutzungsintensivierung von bereits liberwiegend | Mittlere
intensiv genutzter Flachen; Erheblichkeit
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Minimierung des  Flachenverbrauchs durch Einbeziehung
bestehender Zuwegungen

Mensch

Verlust von siedlungsnahen Freiflachen ohne maRgebliche Wohn-
und Erholungsfunktion; maRgebliche Beeintrachtigungen sind
durch festgesetzte Gerduschkontingentierung nicht zu erwarten;

Mittlere
Erheblichkeit

Wechselwirkungen

keine Flachen mit komplexem oOkologischem Wirkungsgefiige

Keine

und betroffen; Erheblichkeit
Wirkungsgefiige

Kultur- und keine wesentlichen Auswirkungen; Keine
Sachgiiter bedrangende oder verunstaltende Auswirkungen auf umliegende Erheblichkeit

Baudenkmaler sind durch festgesetzte Begriinungsgebote nicht
zu erwarten; Sichtbeziehungen werden nicht erheblich
beeintrachtigt

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Begriinungsmafinahmen und unter Beachtung der Angaben der jeweiligen Gutachten zum
Bebauungsplanverfahren sind durch die Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 34 “Gewerbe
Kapellenweg“ und die Parallele Flichennutzungsplan-Anderung iiberwiegend Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiiter zu erwarten.

Aufgestellt: Niirnberg, 31.03.2025
Erganzt: Nurnberg, 03.06.2025
Erganzt: Nirnberg, 10.09.2025
Erganzt: Nirnberg, 20.01.2026
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