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AuBenbereichssatzung
Oberschnatterbach

Cie: Gemeande Scheyem | Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm erlésst aufgrund

-des § 30 &bz € Bewpesetzbuch (BauGB)

~des 41t 23 Semeindeordnung [(GO)

- des &t 91 der Bayenschen Bauordnung (BayBO)

- der Werordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVO)

- der Planceichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpurit dieses Beschiusses gultigen Fassung, folgende Aulenbersichssstzung

81
Cer Cefungsbersich der Satzung ist aus dem nebenstehenden Lageplan (M 1: 1.000) ersichtlich. Dieser
Lageptan und die Festsetrungen durch Text sowie die Festsetzungen durch Planeeichen sind Bestandteil

disser Seizumg.

§2
innerhal der fesigesstzten Baugrenzen kann, den Wohnzwecken dienenden Vorfslemn i S des § 35
Abs. 2 BawGE nicht emigegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichenmutzungsplan Gber
Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Werfestioung siner
Spittermediung beflirchien lassen.

§3 Festsetzungen durch Text
Innertzib der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zuldssigheit von Gebiuden
wie foligh

Die Emichiung won Wohngebduden und Garagen und Erweiterungen von Gebdudien sind rur innerhalb
der Baugrerzen {Baufenster) zulassig.

Cie zulZssige Dachneigung betragt 38 bis 45 Grad.

Far die Gebdude sind ausschiiellich Satieldacher zuldssig.

Kniestieke sind max. 0.5 m hoch zuldssig.

For PA-Garagen mit einer Trauthohe von max. 3,00 m sind Flachdicher zuldissig.

Es sind mur reciieckige Baukorper im Verhditnis von 1 (Breite):1,4 (Lange) (mindl. 1-1 2} mit
gleichgeneigien Dachem zuidssig.

Pro Cactiidche sind zwel Dachgauben zulass:g Die Gesamtgroﬁe pm Dachgaube: darf 1/3 der
Dachilache nicht Gberschreiten; einzeine Gaubenbreite max. 1,50 m.

Es= sind nur Cécher mit einer landschaftstypischen Deckung aus naturroten Dachziegein oder ziegeiroten
Betondachsieinen zugelassen.

Aulernyande sind verputzt, als hell gestrichene Wandfiachen oder Flachen mit Holzverkisidung zulassig

Sofemn zeichnernzch keine andere Nutzung ausgeschlossen oder fir zulssig erkirt isd, ist je Baufenster
{Baufensier = der durch eine Baugrenze eingeschlossene Bereich) ein Wohngebéiude als Einzelhaus mit
maximal 2 Wohneinheiten cder als Doppelhaus mit 1 Wohneinheit je Doppelhaughifie sowie Garagen
zulgseig Feihenhiuser und Mehrfamilienhauser sind nicht zugelassen.
Bei der Urrnutzung ehemals landwirtschaftiicher Gebdude sind max. 2 Wohneinheiten je Cebdude

e

§4 Erschlieflung und Entstehen des Baurechis
Die Erschifellung des Areals mit Wasser, Strom und Telekommunikationseinrichiungen ist gesichert. Die
Abwasserenisorgung hat dber Kleinklaranlagen mit biologischer Abwasserbehandiung zur erfclgen




§5 Belange der Kreisstralenverwaltung
Der Abstand zwischen dem geplanten Bauvorhaben (Flummummer 610) und dem Fahrbahnrand der
Kreissfraite PAF 8 muse mindestens 9,00 m befragen (= Bauflucht der bestehenden Gebdude). Eine
Ausnahme vom Anbauverbot nach Art. 23 Abs. 2 BaySiriWG wird zugelassen.
Das im Lageplan eingezeichnete Sichtdreieck ist frei von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von mehr als 0,80 m Hohe Giber Strallencherkants zu halten. Die Schenkellange ven 10 m muss vom
Fahrbahnrand der Kreissiralle gewahrleistet sein.
Die verkehrliche Erschliefung der Flumummer 610 hat iber die bestehende Grundstiickezufahrt zu
erfolgen. Eine neue Zufahrt zur Kreisatralte darf aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht emmichtet werden.
Die bestehende Zufahrt zur Kreissirafle ist strafenmifig zu befestigen und mit einem sickerfShigen
Belag zu versehen (Rasengittersteine, Plattenbelag mit Rasenfuge o.a.).
Innerhalb dem Grundstiick FI.Nr. 610 ist eine Wendemtglichkeit zu schaffen, damit aus dem Grundsti
vorwdrts in die Kreisstralle eingefahren werden kann. Ein Rickwarisausfahren in die Kreisstralle wird al
Griinden der Sicherheit und Leichiigkeit des Verkehrs nicht zugelassen.
Der Zufahrisbereich darf nicht eingefriedet wenden. Es ist mindestens ein Stauraum von 5,00 m Tiefe
gemessen von der Grundstiicksgrenze, von der Einfriedung auszusparen.
Der Strafle und ihren Nebenanalgen dirfen keine Abwésser sowie Dach- und Niederschlagswésser
zugefuhrt werden.
Von der Zufahrt und dem Grundstiick darf kein Oberflachenwasser auf Offentliche Verkehrafiicher|
abfliefen. Auf der Grundstiicksgrenze ist eine Entwisserungsrinne mit Einlaufrost Gber die gesamtg
Zufahrisbreite anzuordnen, wenn das Zufahris- wnd Grundsticksgefalle den Ablauf ded
Oberflachenwassers zur 6ffentlichen Verkehrsfiche hin bedingt.

&6 Hinweise durch Text
Die Niederschlagswiasser sollen nach Méglichkeit suf dem Baugrundstick versickert oder zur
Brauchwasserversorgung zurickgehalten werden. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die
Kleinklaranlagen ist unzulassig.
Aufgrund des vorhandenen Bodendenkmals Mr. 7534-10123 ist fiir eventuelle Bedeneingriffe aller Art eine
denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG netwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Im Bereich der 20 kV-Freileitung der E.ON Bayem AG dirfen keine hoch wachsenden Baume gepflanzt
werden; der Mindestabstand betragt nach DIN VDE 0210/12.85 bei ausgeschwundenem Leiterseil 2,5 m.




§ & Festsetzungen durch Planzeichen

- Crerze des rdumlichen Geltungsbereiches der Aullenbersichssatzumg
LHE+D FE+D Héohstrnall der Vollgeschosse

H‘ zulissige Haupthrstrichtung

Haugrerze

cffene Bauweise mit Einzelhdusemn, max. 2 Wohnungen
Garageneinfahrt

Sichtdreieck zur Kreisstralle PAF 8

Hinweeise durch Planesichen
m besiehendes Hauptgebdude mit Hausnummer
|:| besishendes Nebengebiude
—_— besieherde Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen
———— peplarte Grundsticksgrenze
|:| worgeschiagener BaukSrper
N A anbaufraie Zone Kreisstrafle PAFB

g 20 K\-Fredleitung mit 2 x 7.5 m Schutzstraifen
Bodendenkmal D-1-7634-0123

Verfahrensvermerke

a) Der Gemenderat von Scheyem hat in der Sitzung vom 13.11.2012 die Aufsteliung der
“Obersuhnatterbach”™ beschiossen. Der Aufstelungsbeschiuss wurde am 04.12 2012 orsibich bedsrmt permaedt.

&}  Der Ermwurf der Aullerbersichssatzung in der Fassung vom 13.112012 wurde gemdfl § 3 Abs. 2 BauGE n der Zeit
vorm 1212 2012 bis §8.01 2013 &ffentiich ausgelegt.

Zurm Erdwrf der Aulenbersichssatzung in der Fassung vom 13.11.2012 wurden die Behfrden und sorstigen Triger
Sfferdlicher Belange gemdll §4 Abs. 2 BauGh in der Zeit vom 12 12.2012 bis 08.01.2013 beteifgn.

¢)  Die Gemeince Scheyem hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 12.03.2013 die Auflerbereichssatzuny in cer

Fassung vorn 12.09.2012 beschiossen.
Scheyem, den . ...
Miller, A, 1. Birgermeister (Siegel)
d)  Dée AuBenbereichssatrung Cberschnatterbach ist mit der Bekanntmachung vom ................. M Kl pesreten.
Scheyem, den ..o

Milier, A__ 1. Birgermerster {Siegel)
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