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D) Festsetzungen durch Text

1. Artder baulichen Nutzung

1.1.

Gewerbegebiet
Das Gebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber und -leiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, wie folgt beschrankt: maximal insgesamt eine Wohneinheit innerhalb
des Geltungsbereiches mit maximal 350 m? Geschossflache, maximal 30% der
Geschossflache der betrieblich genutzten Gebaude.

Die Ausnahme gemaR & 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung

2.1.

Hohe baulicher Anlagen
Die Traufhohe baulicher Anlagen wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die

Traufhohe ist als Hochstmal in Meter Giber Normalhdhennull festgesetzt.

3. Baukorper

3.1

3.2,

Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zuldssig. Fassadenmaterialien und -
anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig.
Dunkle Fassadenmaterialien sind nur zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. zur
Warmegewinnung) in Teilbereichen der Fassade zuldssig, wenn die entsprechende
Funktionalitat nachgewiesen wird.

Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m mussen jeweils im Abstand von hochstens 25 m
in ihrer Fassade eine vertikale Gliederung erhalten (z.B. durch Rankpflanzen, abgesetzte
Treppenhauser, Lichtbander, Mehrfarbigkeit, Toranlagen, o. A.). Bei qualitatvoller Gestaltung
kann die Gliederung auch in horizontaler Richtung hergestellt werden. Eine qualitatvolle
Gliederung wird mittels unterschiedlicher, gestalterisch aufeinander abgestimmter
Materialien (z. B. Putz und Holz) erreicht. Ab einer Gebaudelange von 50 m und einer
Fassadenansicht von 8 m Hohe liber Gelandeoberkante ist eine horizontale Gliederung

erforderlich.



Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg® der Gemeinde Scheyern
Festsetzungen und Hinweise durch Text
Seite 3von 10

4. Baukorper

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Dachform

Hauptdach

Es sind Flachdacher (bis 6° Neigung) und symmetrische Satteldacher (bis 25° Dachneigung)
zulassig. Dachgauben sind nicht zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, liberdachte Stellplatze, Anbauten

Die Dacher sind auch in anderer Dachform und -neigung als das Hauptdach zulassig.
Dachdeckung

Satteldach

Es sind Ziegel- und Metalldeckungen in naturrot zuldssig. Metalldeckungen diirfen nur
beschichtet ausgefuihrt werden. Grelle, hochglanzende oder stark reflektierende Materialien
wie glasierte Dachziegel sind unzulassig.

Flachdéacher (bis 6° Neigung)

Diese sind nur in begriinter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen sind Bereiche, die mit
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie iiberdeckt sind.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zulassig. Auf Flachdachern
sind sie aufgestandert zulassig, diirfen die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen -
jedoch um nicht mehr als 1,5 m liberragen. Mindestens 25 % der Dachflachen sind mit
Photovoltaikanlagen zu versehen. Ausgenommen von der Mindestbelegung sind begriinte
Dacher.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Aufzugiiberfahrten, technische Anlagen, etc.) sind bis zu einer Hohe von
max. 2,0 m zuldssig. Die Dachaufbauten sind um das Maf% ihrer Hohe von der

Dachaufenkante zurlickzuversetzen.

5. Gelandeveranderungen

5.1.

5.2.

5.3.

Abgrabungen sind bis maximal 4 m Tiefe und Auffiillungen bis zu 2 m Hohe, gemessen vom
naturlichen Gelande, zulassig.

Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Boschungshohe zu -lange von 1:2
ausgefuihrt werden und muissen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstticksgrenze
aufweisen.

Stuitzwande sind bis zu einer Ansichtshohe von 3 m zulassig. Ab einer sichtbaren Hohe von 1,0

m sind Stiitzmauern zu begriinen.
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6. Einfriedungen

6.1.

Als Einfriedungen sind nur sockellose und offene Maschendraht-, Drahtgitterzaune oder
Zaune mit Holzlattung mit einer Hohe von maximal 2,0 m zulassig. Hierbei muss die
Zaununterkante mindestens 15 cm liber dem Boden liegen. Grelle und leuchtende Farben
sind ausgeschlossen.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht zulassig.

7. Stellplatze und Nebenanlagen

7.1.

7.2.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Scheyern in der jeweils zum Zeitpunkt der
Antragstellung geltenden Fassung.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO fiir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser sowie fernmeldetechnischer Anlagen und Anlagen fiir erneuerbare

Energien sind allgemein zulassig.

8. Griinordnung

8.1.

8.2.

Zur Begriinung innerhalb der Grundstiicksflache sind die nicht Giberbaubaren oder durch
Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen liberplanten Grundstiicksflachen durch Baum-
und Strauchpflanzungen sowie Rasen- und Beetflachen strukturreich zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Fiir Gehélzpflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 %) heimische
Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste unter Hinweise). Die Begriinung hat im
Rahmen der Herstellung der Aufienanlagen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode nach
deren Fertigstellung zu erfolgen. Die Anlage von Kies-/Steingarten ist unzulassig.

Die Private Gruinflache mit Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung” ist als Saum-
/Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten. Erganzend werden Pflanzgebote innerhalb
der Flache festgesetzt (siehe Festsetzung durch Text Nr. 9.1).

Die Anlage eines Entwasserungsgrabens in Erdbauweise ist zulassig.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

9.1.

und Landschaft / Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Pflanzgebote fiir Hecken sind mind. 2-reihige
freiwachsende Strauchgruppen aus jeweils mind. 6 Geholzen (Mindestpflanzqualitat
Straucher, 2 mal verpflanzt (2xv), Hohe 80/100 cm) je Gruppe zu pflanzen, gartnerisch zu
erhalten und bei Ausfallen durch Neupflanzungen festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen.
Abweichungen von den planzeichnerisch dargestellten Standorten der Strauchgruppen sind
unter Einhaltung des Begriinungskonzeptes (Ortsrandeingriinung) zuldssig. Fur die
Pflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe
Artenliste unter E) ,Hinweise durch Text“). Die Pflanzung hat im Rahmen der Herstellung der

AufRenanlagen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode nach deren Fertigstellung zu



Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg® der Gemeinde Scheyern
Festsetzungen und Hinweise durch Text
Seite 5von 10

9.2.

9.3.

erfolgen. Aus Griinden des Artenschutzes sind die Hecken durch Riickschnitt oder
Pflanzenauswahl auf einer Endwuchshdhe von max. 3 m zu begrenzen.

Zur Minimierung der Versiegelung sind Wege- und Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Als Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Teilbereich der FL.Nrn. 283/8
und 283/5 (Gmkg. Euernbach) mit insg. 1.453 m? festgesetzt. Entwicklungsziele sind

artenreiches Extensivgriinland und eine extensiv genutzte Streuobstwiese.

10. Artenschutz

10.1.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) miissen durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e V1:Die Baufeldraumung auf der Ackerflache des Flurstiicks 283/8 sollte zwischen
September und Februar auRerhalb der Brutzeit von feldbriitenden Vogelarten (Mitte Marz
bis August) durchgefiihrt werden. Fiir den Fall, dass die Raumung der Flache innerhalb
der o.g. Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender
Vogelarten im betreffenden Ackerbereich (= Bauflache und 25 m Umgriff west- und
stidwarts im Acker) durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbandern unterbunden
werden (VergramungsmalRnahme). Das Raster sollte so dicht wie moglich sein und 15 m
zwischen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhangungshohe der Bander
sollte zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerflache ist zuvor (bis Mitte Marz) im Falle
von Bewuchs abzuraumen und zu grubbern.

e V2: Geholzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar auRerhalb der
Vogelbrutzeit (Marz bis September) durchgefiihrt werden.

e V3:Die Demontage der Lager-Galerie am Westrand des Firmengeldndes sollte zwischen
Oktober und Februar aufRerhalb der Brutzeit von Vogeln (Marz bis September)
durchgefuihrt werden. Wenn dieser Anlagen-Abbau innerhalb der Brutzeit erfolgt, muss
unmittelbar vorher ein Vogelexperte priifen, ob aktuelle Bruten von Gebaude- oder
Nischenbriitern an den Bauten oder Gehdlzbriitern in angrenzenden Gebiischen
vorliegen. Fur den Fall, dass bebriitete Nester gefunden werden, ist der Eingriff auf einen
Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jungtiere zu verschieben (i.d.R. ca. 3 Wochen).

e V4:Um nicht auf angrenzenden Feldfluren briitende Feldlerchen zu vergramen, ist bei der
Eingriinung des Gewerbegebietes auf eine hochwiichsige Geholzkulisse (Baumreihe,

Baumhecke) in der westlichen Halfte des Siidrandes sowie entlang des Westrandes zu
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10.2.

10.1.

verzichten. Die Pflanzung von niedrigwiichsigen Hecken (bis £ 3 m Hohe) oder von

Einzelbaumen ist moglich.
Folgende MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malinahme) muss durchgefiihrt werden, um Geféahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser
Vorkehrungen:
CEF1: Als vorgezogene MalRnahme zum Artenschutz (CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche) ist im
Bereich der FL.Nr. 230/0 (Gmkg. Euernbach) auf einer Flache von mind. 5.000 m? eine liickige
Bliihackerbrache herzustellen und zu erhalten (Details siehe Bebauungsplanbegriindung).
Diingung und die Anwendungvon Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden, Fungiziden, Insektiziden
und Rodentiziden sowie das Ausbringen von Giille sind nicht zulassig.
Die Abstande der hauptsachlichen Flachenanteile (> 80%) der Bliihflache miissen gemaR
"Anhang zum UMS Az. 63b-U8645.4-2" (Bayer. Staatsministerium. fiir Umwelt- und
Verbraucherschutz 2023) zu bereits bestehenden Randstrukturen (Straflden, frequentierte
Wege, Einzelgehdlze, Bebauung) = 100 m und zu geschlossenen Waldrandern mindestens 160
m betragen sowie weitere in der 0.g. ministeriellen Verordnung genannte Abstandsregeln
erfiillen. Die Bliihflache ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft
llickig anzusaen, so dass auch Rohbodenstellen erhalten bleiben. Um den Schutz von
Nachgelegen und die Nahrungsverfiigbarkeit fiir die Jungenaufzucht zu gewahrleisten, ist
eine Bewirtschaftungsruhe vom 01.03. bis zum 01.08. einzuhalten. Jahrlich ist im
Herbst/Winter vor Beginn der Brutzeit zur Wiederherstellung von offenen Bodenstellen ca. ein
Drittel der Flache zu Grubbern. Diese Grubberbereiche sollen jahrlich wechseln, sodass
dauerhaft maximal dreijahrige Brachestadien in der MaRnahmenflache vorhanden sind.
Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden, Fungiziden,
Insektiziden und Rodentiziden sowie das Ausbringen von Giille sind nicht zulassig. Wahrend
der Brutzeit ist die Befahrung der Flache und die Nutzung als Vorgewende nicht erlaubt. Je
nach Bedarf muss die Bliihflaiche nachgesat werden. Die umgebenden Ackerparzellen diirfen
konventionell bewirtschaftet werden. Hinweis: Alternative Kompensationsmaftnahmen wie
"Lerchenfenster + Brache" oder "Doppelter Saatreihenabstand" sind gemaR Arbeitshilfen
Feldlerche des Bayer. LfU sowie der o.g. Verordnung des Staatsministeriums moglich. Deren
Raumbedarf und Mallnahmenvorgaben sind aber nicht weniger aufwandig als die oben
formulierte MaRnahme und werden vonseiten des Gutachters auch aus fachlicher Sicht nur

als zweitrangige Alternativen empfohlen.
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11. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12, Werbeanlagen

12.1.

12.2.

12.3.

Die Oberkante der Werbeanlage am Gebaude darf die Traufhohe des jeweiligen Gebaudes
nicht tiberschreiten.

Die Gesamtgrofe (Flachenmal) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache der jeweiligen
Gebaudeseite und eine EinzelgroRe von 8 m? je Werbeanlage nicht tiberschreiten. Je
Gebaudeseite sind maximal 5 Werbeanlagen zulassig.

Fahnen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

13. Schallschutztechnische Festsetzungen

12.1

Kontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen ,Emissionskontingente” und ,Zusatzkontingente“ angegebenen
Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente LEK,zus,K nach DIN 45691:2006-12
~Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) tGberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnung GroRe [m?] Tag (Lex, tags) Nacht (Lek, nachts)
Teilflache TF 1 1.501 57 42
Teilflache TF 2 8.396 59 44

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhohen sich die Emissionskontingente LEK

um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfangswinkel Endwinkel Lek, sk TAg Lex, 2usk Nacht
A 190 320 7 7
B 320 190 0 0

Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren hat folgende UTM 32
Koordinaten: X=677496,00 /Y =5376068,00.

Die Prufung der Einhaltung der Kontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 wobei
in den Gleichungen (6) und (7) flir Immissionsorte im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i +
LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung im Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist mit den zustandigen

Behorden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).
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Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden;

sie wird nicht ausgeschlossen.

E) Hinweise durch Text

1.

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach
Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht.

Fur alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur
Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.

Sollten sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei BaumaRnahmen Anhaltspunkte fiir
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet ergeben, sind
unverziglich das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
informieren.

Bedingt durch die Lage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den liblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch
nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Folgende Hinweise ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung:

e Firdie Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehorde
im Genehmigungsverfahren und die Gemeinde im Freistellungsverfahren eine
schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-
12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten Emissionskontingente der
Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

e Im Bebauungsplangebiet diirfen die in begriindeten Ausnahmefallen zulassigen
Nutzungen nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO ("Wohnungen fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber" usw.) nur errichtet werden, wenn nach Riicksprache mit dem
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
deren Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von
benachbarten oder zukiinftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Bei
einem Bauantrag mit derartigen Nutzungen ist daher eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum
Larmschutz (TA Larm in der aktuellen Fassung) genannten Immissionsrichtwerte
nachweist. Dies gilt auch dann, wenn ein Bauantrag im Freistellungsverfahren genehmigt

werden soll.
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¢ Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen
(Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik)
Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2018-01 zu treffen. Die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist mit dem Bauantrag durch
geeignete Nachweise zu belegen. Die Wohnnutzungen und Schutzmafinahmen sind so
anzuordnen, dass keine durch die ausgelibte Wohnnutzung verursachte Beschrankung
der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch
folgende MalRnahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt
werden muss:

-> Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung (vor allem fiir Schlafraume und Kinderzimmer), die nur zu
Reinigungszwecken gedffnet werden diirfen;

- Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden
diirfen;

- Orientierung von schutzbediirftigen Raumen auf die larmabgewandte Seite;

—> Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande.

e Gemald Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechen-den
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemaft § 12 BauVorlV miissen die ggf.
erforderlichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

e Dieinden Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Scheyern, Ludwigstrale 2, 85298
Scheyern, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

7. Der Bebauungsplan wird wahrend der tiblichen Dienstzeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde
Scheyern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
archivmalig beim Deutschen Patentamt und bei der Gemeinde hinterlegt.

8. Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstofffreies
Material (Z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, dass seit
01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von mineralischen

Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur
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10.

11.

12.

13.

eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter
Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Sollten im weiteren Verfahren Bodenverunreinigungen oder entsprechende Verdachtsflachen
bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.
d. Ilm zu informieren.

Der konkrete Loschwasserbedarf ist gemaRk dem Merkblatt DVGW Merkblatt W 405 im Rahmen
der Einzelgenehmigung zu ermitteln. Reicht die 6ffentliche Wasserversorgung zur Deckung der
erforderlichen Loschwassermenge nicht aus, ist die Deckung des Loschwasserbedarfs durch
geeignete MaRnahmen (z. B. Loschwasserbehalter) vom Bauwerber im Rahmen der
Einzelgenehmigung nachzuweisen und selbst herzustellen.

Fur Kabelhausanschlusse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Fur alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit der Bauvorlage
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die
Vegetationsplanung darstellen. Die exakte Lage von Baum- und Strauchpflanzungen, sowie die
Artenzusammensetzung auf Basis der Festsetzungen sind im Freiflachengestaltungsplan
festzulegen.

Artenliste

(Ergdnzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zulassig)

*bedornte bzw. (leicht) giftige Gehdlze

GroRbdume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre)  Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Weil3-Birke (Betula pendula)  Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Eur. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*

Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Vogelkirsche (Prunus avium)  Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)*
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)*
WeiRdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Ginster (Cytisus scoparius)*



