Bebauu ngspla n Nr. 33 B.) Festsetzungen durch Planzeichen 6. Sonstige Planzeichen F.) Verfahrensvermerke
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Am Benediktenweg | . " .. |
' T 1. Artderbaulichen Nutzung 6] === == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans L Rlﬁe““em(éesclah%yem hatlln deLS|tz#lngvomDO7.IOAS.f2(%2ﬂgemgf&§ﬁlAbs.lecaluGBdllg 05,2024
ufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.
m |t Te| la nderu ng deS ortsiiblich bekannt gema%hr’g. :

b l ne o d n 11 - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 62 =~ Firstverlauf
A2) NutzungSSChablone Be a U U ngSp a nS N r. 05 SU 'WeSt 2. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2024 wurde mit der Begriindung
o gemal § 13a Abs. 2,§ 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.09.2024 bis 21.10.2024
1.2 - Urbanes Gebiet Mischgebiet nach § 6a BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 6.3 re—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 19.09.2024 ortstiblich bekannt
. gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
HAUSTYP WAL | WA2 [ WA3 | WA4 | WA5 | MU Praambel Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
9 MaR der baulichen Nut . . . Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
o | | . . Mal5 derbaulichen Nutzung C.) Hinweise durch Planzeichen
HAUSFORM /E\ £ /E\ 0/ /E\ /E\ Die Gemeinde Scheyern im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund 3. ZumEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2024 wurden die Behérden und
) R ) Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und
-der§§2 Abs. 1,9, 10 und 13a Baugesetzbuches (BauGB) 21 28 04 Grundflachenzahl 1L ==/ - geplante Grundstiicksgrenzen § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2024 bis 21.10.2024 beteiligt.
GESCHOSS- T 4D D D T - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
ENTWICKLUNG - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 2.2 ZahlderVollgeschosse als HochstmaR 2. 4\/\— bestehende Grundstiicksgrenzen 4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2025 wurde die beriihrte Behérde
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.01.2025 bis 30.01.2025 erneut beteiligt.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 5 P ) ) )
DACHFORM FD SD | SD,WD | WD,SD | FD 221 I1+D zwei Vollgeschosse mit zusétzlich einem 3. o Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter liber Normalhdhennull
in der iewei i i ilti Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.02.2025 wurde nach § 4a Abs. 3 BauGB
GRUNDFLACHENZAHL in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den ) mit der Begriindung gemal § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.02.2025
GRZ 0,4 0,6 Bebauungsplan Nr. 33 ,, Am Benediktenweg* 222 +T zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem 4, 480/1 Flurstiicksnummer bis 27.02.2025 erneut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 12.02.2025
mit Teilin d,erung des Terrassengeschoss als Vollgeschoss zuléssig (insgesamt drei Vollgeschosse) ortsiiblich bekannt gemacht.
u i
BAUWEISE 0 Bebauunsplans Nr. 05 "Siid-West" 5. ] Gebaudevorschlag
als 23 8 WHTS5  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt 6.  Zum Entwurf des Bebauun%splans in der Fassung vom 11.02.2025 wurden nach § 4a Abs. 3 BauGB
die Behdrden und Trager offentlicher Belange gemdf § 13a Abs. 2 BauGBi.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
DACHNEIGUNG max. 6° 20°-45° 20°-55° | max.6° SATZUNG. 6. 28 Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2025 bis 27.02.2025 erneut beteiligt.
24 1B Traufhohe baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter iiber Normalhohennull
WANDHOHE WH 7,0m WH 75m| — Bestandteile der Satzung sind T. - bestehendes Gebdude 7. Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.03.2025 den
2.5 2B 4750 Bezugspunkt fiir die Wandhdhe baulicher Anlagen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.03.2025 als Satzung
) A1) Planzeichnung v in Meter iber Normalhohennull FertigfuRboden Erdgeschoss oo . beschlossen.
TRAUFHOHE — TH 485,0 A.2) Nutzungsschablone 8. 2B 4+——F MaRangabenin Meter
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 26 Dachform Scheyern, den T _
BEZUGSPUNKT Hhenlage FertigfuBboden Erdgeschoss in _ C.) Hinweise durch Planzeichen A (Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)
Meter Giber Normalhohennull fiir die jeweilige Parzelle D.) Festsetzungen durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) 26.1 D Flachdach '
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
F.) Verfahrensvermerke
(Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefligt. 263 WD Walmdach 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.___.2025 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der BebauungsL)Ian mit Begriindung wird seit
diesem Ta% zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde Schyern zu jedermanns Einsicht
Anlagen: . . bereitgehalten und iiber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

- Bericht zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung vom 17.06.2024 (NICKOL & PARTNER AG)
- Kampfmittelvorerkundung mit Stellungnahme vom 04.07.2024 (B-MOS Baugruppe Munition Ortungsservice GmbH)

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Dezember 2023 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) 3.1 0 offene Bauweise Sch 4
- Bericht zur schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung vom 29.11.2024 cheyern, den (Manfred Sterz, 1. Burgermeister)
(Ingenieurbliro Greiner Beratende Ingenieure PartG mbB) . " - o
3.2 nur Einzelhduser zulassig

33 nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
34 nur Einzel- oder Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig

35 =—— Baugrenze

Gemeinde Scheyern

Bebauungsplan Nr. 33

"Am Benediktenweg"
o Sl mit Teilanderung des

4. Verkehrsflachen Bebauungsplans Nr. 05 "Suid-West"

4.1 offentliche Verkehrsfldche ’ i : o) EA LN Tl
— , e . < /7 :

42  mm—— StraRenbegrenzungslinie /s

43 | ! private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen, Stellplatze, Begleitgriin und Zuwegungen

5. Griinflachen, Baume, Straucher

5.1 - private Grundstiicksflache zur Eingriinung des Plangebiets ’

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.9.2

5.2 ' Pflanzgebot fir Einzelbdume oder Strauchgruppen

@) gemal Festsetzung durch Text Punkt D.9.2 und D.10.1 (nicht standortgebunden) & fQuelle:ari§che Vermessungservaltung
5.3 . Pflanzgebot fur Einzelbdume

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.2 (nicht standortgebunden)
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