o 7 5L v ) Die Gemeinde Scheyern erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des A h ise ko bei ej d Umfeld Gestalt f nicht i i i
> D 6 L’\,\/ . T . _ usnahmsweise kdnnen bei einer dem Umfeld angemessenen Gestaltung auf nicht zu D. Hinweise durch Planzeichen F. Verfahrensvermerke
» 7> o Art. 81 der Bayer. Bauordnung und des Art. 23 der Qemelndeordnung fur den Freistaat Bayern sowie der grofRen durchgangigen Flachen (z.B. auf Staffelgeschossen) Flachdécher (bis 6°) '
: 8 o %Q,‘a Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) den Bebauungsplan Nr. 5 "Scheyern zugelassen werden
6 2 ) x S Siid-West" 2. Anderung als '

[ ] Nebengebdude im Bestand 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des
P 33F ° 4 i Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
@ Rajffeisends Te S 71 o1 SATZUNG Dachiibersténde sind bis 50 cm zuléssig. Pult- und Satteld&cher sind mit naturroten, [ Hauptgebaude im Bestand am gp ortsiiblich bekanntgemacht. J o S
Tf; ) 30 ¢ m A\,\K e brauner_l_ oder anthrazitfarbenen/grauen_Ziegeln zu deckgn. Ausnahm_sweise kénnen [ 1 Bebauungsvorschlag
— - Q? . Metalldacher aus handwerklich verarbeitetem, nicht lackiertem Material als Treppendach e . . } Scheyern, den ..o,
163/ > - 69 56477 B. Festsetzungen durch Planzeichen oder Stehfalzdach in Grauténen zugelassen werden. L_——d  Vorschlag Abgrenzung priv. Verkehrsfléche y
21 \& 68 : 588/10  Flurnummer
7 D k2 © e 64 (] 1. Art der baulichen Nutzung Die Summe aller Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) darf 50% der Hauslange nicht
~ il Fo WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Uberschreiten. Bei einer flacheren Dachneigung als 35° sind Dachaufbauten nicht zulassig. St 1 Bi ist
v e 512/3 Dachgauben sind als einzeln stehende Giebel- oder Schl b | inwei (Sterz, 1. Blrgermeister)
AN 10 SR 6 6 579 /14 563 achgauben sind als einzeln stehende Giebel- oder Schleppgauben zugelassen. E. Hinweise durch Text
20 Iy~ ° 565 oL Bei der Errichtung von Dachgauben darf die Breite der Einzelgaube 1,50 m nicht
Led xrel // 5 - ‘Z 14 N © 572 /2 . 2. Mal} der baulichen Nutzung Ubersc_;_hreiten._ Einzelne Zwerchhéuser kénne_,tn breiter ausgebildet werden (max. %.der 1.  Allgemeiner Hinweis 2. Die Beteiligung Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf gemaR § 4
Be = \_. J 18 N g 03 Grundflachenzahl (GRZ): einzurechnen sind Stellplétze, Garagen und deren Hauslange), sie haben sich dem Hauptbaukdrper unterzuordnen. Der Abstand zwischen _ _ . _
€ / ” . 21 ¢ o e; 4 ’ Zufahrten ’ P ’ 9 den einzelnen Gauben soll mindestens der Breite der Einzelgaube entsprechen. Der Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind Abs. 2i.V. m. § 13a BauGB in der Fassung vom ..............cccuueeen.. hat in der Zeit vom
0 / [/ E+1 Q Stk /2 534 /L My u ' Abstand zwischen Gaube und Ortgang sollte mindestens 2,0 m betragen. Dachgauben etwaige Differenzen auszugleichen. bis stattgefunden
. 1304 - a. ) . . ) . ) . ST e e R ewaige Dilerenzen auszugleichen. e IS .
- ‘ . o 574/5 Lu F Geschossflachenzahl (GFZ); einzurechnen sind auch Aufenthaltsraume in sollen in den Fensterachsen der Fassade liegen
< S N € 4.  Anzahl an Wohneinheiten Scheyern, den ........ccccceceeeennn.
~ X . . . 2 . . .
, - - 1373 . 563/4 E+D Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (max. 2 Vollgeschosse) Je Wohpemhgt mussen 300 m .GrUI’.]dStUCk§f|a.Che nachgewiesen werden. Im Zuge der Eingabeplanung ist der natlrliche und geplante Gelandeverlauf umfassend
5371/ 1 1‘7 20 /3 Je Gebaude sind max. 4 Wohneinheiten zulassig. . . - .
637 636 Evl” L 20 \ 562/ 4 darzustellen, damit im Einzelfall die Einhaltung der textlichen Festsetzungen unter 7.
m 517/ % 57 . . 3 i ( . :
> 1243 U ” & 574 /1 “7 H+E+D Hanggeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss (max. 2 Vollgeschosse) 5. GrundsticksgroRRen Gelandegestaltung uberpruft werden kann. (Sterz, 1. Burgermeister)
~ 3 565/ . > 61 Die Mindestgrundsticksgrofe betragt 450 m? flr Einzelhausgrundsticke und 350 m? fur
Q o — 511/ 4 . Doppelhaushélftengrundstiicke. GemaR § 19 (2) BauGB diirfen durch die Teilung eines 3. Grundwasser - und Bodenschutz, Altlasten
9 873 . Schy 563/2 E+l 2 Vollgeschosse (Erdgeschoss, Obergeschoss) Grundstiicks im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Verhaltnisse entstehen, die 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c....c.ccee...... wurde mit der
T \ 13/2 118 “Yenps - @ 611 den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflichen, bzw. ein konkreter Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 13a BauGB in der Zeit .................... vom
7 /4(9 % [ —— 4 g Q\AQQ 3. Baugrenzen, Bauweise 5 Garagen Ste"platze und Nebengebéude Altlastenverdacht oder Sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. = 000 e DIS v offentlich aUSgeIegt.
> 574 e ) . . . . "
i % > ~ B ST/ ~ 0" ———  Baugrenze —— Garagen und Stellplatze sind nur fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf zulassig. werden, ist (.1as Wasserwwtsclhaftsamt Ir?golstadt zu |nfo.rm|er.en. Autgrund der ortlichen
630720 >3 S -\ @ 514710 Gegebenheiten (Hanglage) kdnnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. Scheyern, den v
‘, 2y ) D Q 0 offene Bauweise Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den lberbaubaren Sollten Gelandeauffiillungen notwendig werden, wird empfohlen, schadstofffreien Aushub ’
¢ 579 28 o\ 5%4/3 26572 o3, C Grundstucksflachen zulassig. (Z0-Material) zu verwenden. Ggfs. sind Auffiillungen baurechtlich zu beantragen. Auflagen
H+E+ ?7 587 > 4. Verkehrsflachen . . ) _ ) . . werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt. Flir den Bereich Lagerung und (Sterz, 1. Burgermeister)
583 /@ . 2 ) . ) Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemaf §19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Umaand mit wasseraefahrdenden Stoffen ist die fachkundiae Stelle im Landratsamt
O . = 574 /1 offentliche Verkehrsflache Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebengeb&uden mitzurechnen. Die o g g . ) tg'l' Ee dirt oiner Fal 9 e ende Stoffe in d
Bagi 5 i 5 i affenhofen zu beteiligen. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den
= s “» Strafenbearenzunaslinie zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Unt 4 el gD it besond shrend der B 9 " 4. Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................ den
58472 \‘ A 588/2) © 9 9 genannten Anlagen bis zu 20 vom Hundert iberschritten werden. ntergrund gelangen. Lies giit besonders wanrend der Bauzeit. Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als Satzung
3 $h 26573 (infl3 : . . . . beschlossen.
585 S 5 B 5. Grunflachen Der Abstand zwischen Garage und auflerer Stralenbegrenzungslinie an der Einfahrtsseite ) )
5 /) /\\. (& ﬁ@5/§;/ > 97 I Sffentliche Griinflache vagrsdserind. 5 m betragen und ist als Stauraum auszubilden, d.h. er darf nicht eingezaunt 4. Versickerung von Niederschlagswasser Scheyern, den ..o
] ] S :
E+ ‘\\5 87/§ 589/2 21/ Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und Hausdrainagen ist, soweit
., \.\/ A /S 593 @ 6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Garagen und Nebengebaude sind in der baulichen Gestaltung zunachst an eine eventuell moglich, auf dem Grundstuck zu entwassern. Oberflachenwasser sind auf dem
8 P . . . . .
5 8/ 2/ £83/3 a, / > 90, ’s Q N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestehende Nachbargarage, ansonsten an das Hauptgebaude anzupassen. Grundstiick zurlck zu ha_lten. Bei der Versickerung von gnfallendgm Niederschlagswasser (Sterz, 1. Blrgermeister)
i P i bedarf das anfallende Niederschlagswasser von Metalldachern einer
<) _ 7. Gelandegestaltung Regenwasserbehandlung. Dies kann entweder durch eine  Muldenversickerung mit 30 cm .
[0 >, oo Abgrenzung des Mafses der baulichen Nutzung ) . ) bewachsenem Oberboden erfolgen oder durch eine Regenwasserbehandlungsanlage, die 5. Ausgefertigt
51,/ cgg wAl O €05 Y, I'S‘bglrabunge” Ul'gd AltJfSChUttU}QQﬁn des nhaturllcheg GeIarI?es__um meh"da|5_ Oﬁfo TZB zur nach Art. 41 f BayWG (Alt) vom Bayer. Landesamt fir Umwelt zugelassen ist. Geregelt ist ch g
> a , , . . . . reilegung von Fenstern von Kellergeschossen oder an Eingéngen sind nicht zulassig. dies in den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von It cheyern, den ..........ccccuveeenee.
& Sichtdreieck mit Haltesichtweite 20 m und Schenkellange 25 m. " ; - P N - N . . g gesammeltem
8/ [0.3 @ ) % /o J Dariber hinaus konnen geringfiigige Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache in Niederschlagswasser in das Grundwasser", TRENGW. Hausdrainagen diirfen nicht an die
589/ 3 > 0,/ <> 5o ( L Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglichen Ausnahmefallen durchgefuhrt werden, wenn diese dazu dienen, die Oberflache an die Kanalisation angeschlossen werden.
¢ \ | baulichen Anlagen, auch genehmigungs- und anzeigefreie Anlagen sowie von Verkehrsflache oder die Nachbargrundsticke anzugleichen und wenn gewahrleistet wird,
N einer Bepflanzung héher als 1,00 m von der Fahrbahnoberkante freizuhalten. dass das Strafl3en-, Orts-, und Landschaftsbild nicht gestort wird. o o (Sterz, 1. Blrgermeister)
\q 5.  Einrichtungen der Telekommunikation
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Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaf Art. 6 BayBO.
Hohenlage und Wandhohe

Als Wandhohe gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt
zwischen der AulRenflache der aufgehenden AufRenwand und der Oberkante Dachhaut
bzw. Dachattika.

Beim Gebaudetyp E+D betragt die max. Wandhohe 3,80 Meter.

.

Beim Gebaudetyp H+E+D betragt die max. Wandhohe 6,60 Meter.
Hier kbnnen ausnahmsweise Staffelgeschosse als Dachgeschoss zugelassen werden,
wenn die maximale Anzahl an 2 Vollgeschossen nicht Uberschritten wird, und das

Stutzmauern sind nicht zulassig; bei besonders ungunstigen Gelandeverhaltnissen konnen
gelande- und situationsvertragliche Ausnahmen zugelassen werden.
. Einfriedungen

C. Festsetzungen durch Text

Stralienseitige Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,00 Meter (inkl. eventuellem Sockel)
nicht Uberschreiten.

Zaune und Mauern dirfen nicht in grellen Farben errichtet werden.

Die Verwendung von Betonformsteinen und strallenseitigen Maschendrahtzaunen ist nicht
zulassig.

Grinordnung

Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundstiucksflachen ist auf das unbedingt
erforderliche Mal} zu beschranken. Die unbebauten Grundstucksflachen sind gartnerisch
anzulegen.

Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufuhren.
Jeglicher Gehdlzbestand ist nach einer Rodung mit heimischen Laubgeholzen zu
ersetzen. Die Rodung ist der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen und die

Ersatzpflanzung abzustimmen.

Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein heimischer standortgerechter Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, Baume gehen in die Bilanz mit ein.

Als Baume sind Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu
verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass bei der Planung und Bauausfuhrung die
Telekommunikationslinien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. In diesem
Zusammenhang wird auf die Beachtung des "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) hingewiesen.

Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe zum nordlichen Teilbereich Fl.-Nr. 8, 8/4, 12, 12/2, 12/3 und 12/9
liegt das folgende Bodendenkmal: Mittelalterliche und friihzeitliche Befunde im Bereich der
ehemaligen Burg Scheyern und des Klosters Scheyern (Inv.Nr. D-1-7434-0171); im
Planungsumgriff ist mit einer Fortsetzung von Bodendenkmalern zu rechnen. Im Bereich
von Bodendenkmalern und vermuteten Bodendenkmalern bedirfen Bodeneingriffe aller Art
gemal Art. 7.1 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen
Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Baugestaltung

Im Hinblick auf die regionaltypische Bauweise (klare langsgerichtete Baukorper)wird
empfohlen, die Baukorper auf einem rechteckigen Grundriss zu entwickeln und ohne
besondere Vor- und Rickspringe auszubilden. Bei Hanghausern mit Staffelgeschossen
kann aufgrund der Eigenart der Gebaudetypologie davon abgewichen werden, wenn
dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

6. Der Beschluss der Bebauungsplananderung als Satzung wurde gemaf §10 Abs. 3
BauGB am ............... ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriundung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten; Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Scheyern, den .........cccceeeeennnn.

(Sterz, 1. Burgermeister)

Gemeinde Scheyern

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 5
"Scheyern Sud-West"

0 Staffelgeschoss auf der Hangseite um mind. 1 H der Geschosshdhe zurlickgesetzt ist.

Die Verwendung immergruner Geholze der Arten Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis
A A ) (Scheinzypresse) und Junipers (Wacholder) ist nicht zulassig .

10. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

6.6

6.6
6
6

6.6

T — e = Alle Wohngebaude sind an die zentrale Wasserver- bzw. Abwasserentsorgung der

- RS Gemeinde Scheyern anzuschliefden.
Variante: Variante: gegen- Variante: Variante:

Satteldach laufiges Pultdach durchgangiges Pultdach Staffelgeschoss

Beim Gebaudetyp E+1 betragt die max. Wandhohe 6,20 Meter.

5 5
Variante: Variante: gegen-
Satteldach laufiges Pultdach

3. Bauweise, bauliche Gestaltung

Doppelhauser sind auf einem rechteckigen Grundriss zu errichten und in der
Hohenentwicklung (Wand- und Firsthohe) sowie Dachform und Dachneigung gleich
auszubilden. Die Fassadengestaltung (Formensprache, Farbe/Anstrich) ist bei

608 Doppelhaushalften aufeinander abzustimmen.

Grundsatzlich sind folgende Dachformen zulassig: Planinhalt

E+D Satteldach mit einer Neigung bis 40° und einem Kniestock von 50 cm, Satz u N g
gemessen von Rohful3boden bis Oberkante Pfette.

H+E+D  Satteldach oder gegenlaufiges Pultdach mit einer Neigung bis 40° und einem
Kniestock von 50 cm, gemessen von Rohful3boden bis Oberkante Pfette. Entwurfsverfasser
An Hangen auch durchgangiges Pultdach mit einer maximalen Tiefe von " DOMGES ARCHITEKTEN AG
10 m und einer maximalen Dachneigung von 20°. MU Architektur und Stadtplanung

T o . . . . BoelckestraRe 38 D-93051 Regensburg
E+1: Satteldach oder gegenlaufiges Pultdach mit einer Neigung bis 30°, ein Kniestock Telefon +49-(0) 941-99 206-0
6009 ‘ ist nicht zulassig. Telefax +49-(0) 941-99 206-66
>
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